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Veértésanas atskaite

Riga, 2025. gada 1. julijs

Dokuments parakstits elektroniski ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

ST vértésanas atskaite sastav no 30 lappusém un 3 pielikumiem.
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Maksatnespéjigai AS ,Latvijas nafta”,

Pamatojoties uz misu savstarpéjo vienoSanos un darba uzdevumu, es, sertificéta
nekustama TpasSuma veértétdja, esmu veikusi nekustama 1paSuma — zemes gabala ar
kopéjo platibu 1 615 m?, kas atrodas Ridolfa Blaumana iela 7 k-2, Radolfa Blaumana
iela 7, Jurmala, kadastra Nr. 1300 010 2018, novértéSanu 2025.gada 1.jdlija. Uz zemes
gabala atrodas citai juridiskai personai piedero$a apbive, kur dzivojama €ka ir valsts
nozimes arhitektiras piemineklis, tatad nav nojaucama, bet gan restauréjama un
rekonstruéjama. Par zemes gabala izmantoSanu apbilves apsaimnieko3anai starp
apbives un zemes Tpasniekiem nav noslégts zemes nomas Iligums (vértétdjam Sads
Ilgums netika iesniegts). Vértéjums ir paredzéts pasutitaja: maksatnespéjiga AS ,Latvijas
nafta” izmantoSanai péc saviem ieskatiem, tai skaitd iesniegSanai valsts institdcijas,
TpaSuma pardosanas lémuma pienems3anai.

Veértéjums ir balstits uz Latvijas VértéSanas Standartiem — LVS 401:2013 un Latvijas
IpaSumu Vertétaju Asociacijas étikas kodeksu. Nekustama Tpasuma novérté$ana ir
izmantotas divas nekustama TpaSuma novértéSanas pieejas — tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja un ien@émumu pieeja.

Veicot vértéSanas pakalpojuma pasatijumu, pasutitajs ir izteicis neparprotamu piekrisanu
personas datu apstradei, apkopoSanai un uzglabasanai atbilstoSi Visparéjai datu
aizsardzibas regulai, lai pamatotu un noformétu Objekta vértéSanas atskaiti.

Vertibas aprékins ir balstits uz vértétaja riciba eso$as informacijas par nekustamo
Tpasumu, tirgus situaciju un vértibu ietekméjoSiem faktoriem analizi. Papildus citiem
nosacijumiem un ierobezojoSiem faktoriem, kas minéti 81 vértéjuma teksta, vértéjuma
atskaites un vertibu aprékina pamata ir sekojoSi specifiski pienémumi: pasatitaja
iesniegta informacija par Tpasumu un ta stavokli ir patiesa; nekustamais 1pasums nav
apgratinats ar paradiem vai kddam citdm saistibam pret treSajam personam, kas varétu
samazinat TpaSuma veértibu.

VeértéSanai uzradita nekustama 1paSuma — zemes gabala ar kadastra Nr. 1300 010 2018,
kur$ ir apgrdtinats ar citai juridiskai personai piederoSu &€ku TpaSumu, tirgus vértiba
2025. gada 1. jdlija ir

97 500,- EUR (Devindesmit septini tikstosi pieci simti eiro).

Vértéjuma precizitate l1dziga rakstura nekustamiem TpaSumiem, nemot véra TpaSuma
specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati ir robezas 10%.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértéSanas datuma
un neieklauj to pékSnas izmainas ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodosanas
nav ietverti vértéjuma un veértétajs par tiem nenes atbildibu.

NovértéSanas zinojums nav paredzéts, nodoSanai persondm, kas nav saistitas ar
novértéjamo Tpasumu, ka art izmantot citam mérkim, k& noradits vértéSanas atskaité. Sis
vértéjums neuzliek par pienadkumu saistiba ar So 1pasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek§&ja vienoSanas.

Priecajamies par iespéju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi vai arf més varam sniegt
Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties pa talruni + 371 29175690 vai e-pastu
inga.meiere@gmail.com.

Inga Meiere

Valdes locekle

Latvijas TpaSumu Veértétaju Asociacija

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.48 Nekustama Tpasuma vértéSana

Nekustamais TpaSums Radolfa Blaumana iela 7 k-2, Rtdolfa Blaumana iela 7, Jarmala
NovértéSanas datums: 2025. gada 1.jdlijs
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1. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Adrese

Kadastra Nr.
Veértéjama objekta sastavs

Objekta raksturojums:
Tpasi uzlabojumi
Zemes gabala platiba
Pasreizéja izmantoSana

Labakais izmantoSanas veids
Nelikumigas celtniecibas pazimes
IpaSumtiesibas

Apgratinajumi

Vértéjuma uzdevums un mérkis

Rudolfa Blaumana iela 7 k-2, Jurmala; Riudolfa Blaumana iela 7,
Jarmala
Nr. 1300 010 2018

Apgriatinats ar citai juridiskai personai piederoSu apbivi zemes
gabals ar kopéjo platibu 1 615 m?2.

Nav.
1615 m?

Zemes gabals ar apgratinajumu — citai juridiskai personai piedero3s
€ku Tpasums.

Izmantot to esoSas apbiives uzturéSanai un apsaimniekoSanai.
Nav informacija.

Saskana ar Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.
100000326779 datorizdruku (30.06.2025) TpasSuma tiesibas uz
nekustamo Tpasumu Ridolfa Blaumana ield 7 k-2, Jirmala; Raddolfa
Blaumana iela 7, Jirmala (kadastra Nr. 1300 010 2018), kas sastav
no zemes gabala ar kopéjo platibu 1615 m2, ir nostiprinatas Latvijas
nafta, akciju sabiedriba, registracijas numurs 40003003174.

Saskana ar Rigas rajona tiesas Jurmalas pilsétas zemesgramatas

nodalijuma Nr. 100000326779 izdruku no Valsts vienotas datorizétas

zemesgramatas, nekustamajam TpaSumam zemes gabalam ar
kadastra apziméjumu (1300 010 2018) registréti sekojosi
apgratinajumi:

v’ Atzime - ievérot valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla
teritorijas noteikumus;

v' Atzime - dzivojama €ka ir valsts nozimes arhitektdras piemineklis;

v' AtzZime - uz zemes gabala atrodas €kas, kas ierakstitas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000004662.

Minétie apgratindjumi nekustama 1pasSuma tirgus vértibu ietekmé

negativi, jo ierobezo zemes gabala izmantoSanu, ka arT eso8as ékas

parbdvi un/vai jaunas apbives iespéjas Tpasuma teritorija.

v' Atzime - ievérot Rigas juras [i¢a krasta kapu 300 m aizsargjoslas
noteikumus;

v' Atzime - zemesgabala dala atrodas Radolfa Blaumana ielas 15 m
ekspluatacijas aizsargjosla;

v Atzime - atbildét par visu pazemes un virszemes inzeniertiklu
saglabasanu, kas atrodas zemesgabala teritorija, un netraucét to
ekspluataciju.

Minétiem apgratinajumiem nav buatiskas ietekmes uz nekustama

Tpasuma tirgus vértibu.

v' Atzime - noteikts aizliegums bez Latvijas Republikas Finansu
ministrijas, registracijas numurs 90000014724, un Valsts
ienémumu  dienesta, registracijas numurs 90000069281,
rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat,
sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam;

v' Pamats: 2013.gada 25.junija hipotékas Iigums.

Sie apgratinajumi, nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, netiek

nemti véra, pienemot, ka pardevuma gadijuma, Sis apgratinajums tiks

dzésts.

Veértétajiem nav informacijas par citiem apgratindjumiem, kas

saistiti ar novértéjamo 1paSumu un kuri varétu ietekmét

novértéjuma gala rezultatu.

VerteSanai uzraditd nekustama T1paSuma  tirgus  veértibas

aktualizacija. Vertéjums ir paredzéts pasititaja: maksatnespéjiga AS

.Latvijas nafta” izmantoSanai péc saviem ieskatiem, tai skaita

iesniegSanai valsts institicijas, TpaSuma pardoSanas Iémuma

Nekustamais TpaSums Radolfa Blaumana iela 7 k-2, Rtdolfa Blaumana iela 7, Jarmala

NovértéSanas datums: 2025. gada 1.jdlijs



Pasatitajs

Ipasie pienémumi

Noteiktas vértibas:

Tirgus vértiba:

Vertéjama objekta vértibas noteikSanas
datums

Vertejama objekta apskates datums

pienems$anai.

Vértéjums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam un citiem meérkiem bez rakstiskas
veértétaja piekriSanas.

Maksatnespéjiga AS ,Latvijas nafta”.

Nav.

97 500 EUR (Devindesmit septini tikstosi pieci simti eiro).
2025. gada 1. julijs.

2025. gada 1.julijs.
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1. VERTEJAMAIS IPASUMS

Veértejuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums, kas sastav no
zemes gabala ar kopé&jo platibu 1 615 m?, un atrodas Radolfa Blaumana iela 7 k-2,
Ridolfa Blaumana iela 7, Jarmala, kadastra numurs 1300 010 2018.

Uz zemes gabala atrodas citai juridiskai personai piederoSa apbuve, kur dzivojama €ka ir
valsts nozimes arhitektliras piemineklis, tatad nav nojaucama, bet gan restauréjama un
rekonstruéjama. Par zemes gabala izmantoSanu apbilves apsaimnieko3anai starp
apbiives un zemes TpaSniekiem nav noslégts zemes nomas Iligums (vértétdjam Sads
[lgums netika iesniegts).

2. VERTEJUMA PASUTITAJS

Maksatnespéjiga AS “Latvijas nafta”

Vienotais registracijas numurs 40003003174

3. VERTESANAS DARBA UZDEVUMS UN IZMANTOTA PAMATINFORMACIJA

VértéSanas darba uzdevums ir noteikt vértéjama objekta patieso vértibu novértéSanas
datuma. Veértéjums ir sagatavots, pienemot, ka dati un informacija, kas tika iesniegta
vértétajam ir patiesa un visi vértéSanas datuma eksistéjosie apstakli vertéjuma ir nemti
VEra.

Tirgus Vértiba ir aprékinata summa — par kaddu vértéSanas datuma ipaSumam butu
japariet no viena ipasniek pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 2.1.11)

Veértéjums ir balstits uz Latvijas Standartu LVS 401:2013 un Latvijas TpaSumu Vértétaju
Asociacijas éetikas kodeksu.

Vértésanas datums ir datums, uz kuru attiecas slédziens par vértibu.

Veértéjums ir paredzéts pasuititaja: maksatnespéjiga AS ,Latvijas nafta” izmantoSanai péc
saviem ieskatiem, tai skaita iesniegSanai valsts institlcijas, TpaSuma pardoSanas Iémuma
pienemSanai. Sis vértésanas atskaites daléja vai pilniga izmantoSana un publicéSana
citem mérkiem, vai atsaukSanas uz atskaiti vai vértibam, ka art vértétaju vardiem un
profesionalo piederibu bez vértétaju piekriSanas nav pielaujama.

4. SAKOTNEJA INFORMACIJA

Informacija, ko satur vértéjums, ir iegita no pasititija, iesniegtds dokumentacijas un
Tpasuma vizualas apsekosanas.

Noveértejums balstas uz sekojodiem informacijas avotiem:

1. Rigas rajona tiesas zemesgramatu nodalas Jirmalas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000326779 2025.gada 30.junija valsts vienotds datorizétas
zemesgramatas izdruka;

2. Zemes robezu plans (03.05.2001);

3. VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas grafiskas dalas;

4. Pasititaja sniegta nepublicéta informacija;
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5. JUrmalas pilsétas teritorijas attistibas plans;
6. Ipasuma vizualas apskates dati 15.11.2024;
7. Dati par nekustamo Tpasumu tirgu.

5. OBJEKTA APSKATE

Novértéjama objekta apskate ir veikta 2024.gada 15.novembri, piedaloties pasutitaja
parstavim. Tika apskatits objekts un objekta apkartne. IpaSuma apskate ir fikséta foto
materialos, kas ieklauti Saja atskaité, lai raksturotu objektu.

6. iPAéUMA APRAKSTS
6.1 Atrasanas vieta

Vértejamais objekts atrodas Jarmalas pilsétas Dubultu dald kvartala starp Slokas,
Liedaga, Radolfa Blaumana un Baznicas ielam pasa Dubultu centra savrupmaju apbives
teritorija ar labu infrastruktiras nodroSinajumu un tikai aptuveni 300m attaluma no Rigas
jaras €¢a pludmales un apméram tikpat liela attaluma no Lielupes.

Jarmalas pilséta aiznem 100 km? lielu teritoriju (2. lielaka Latvijas pilséta), kas stiepjas
gar Rigas jaras Iici un Lielupi 32 km gara josla. Jau izseni Jirmala ir veidojusies ka
kdrorts/ vasarnicu teritorija, kur turigie Rigas iedzivotdji iegadajas zemes gabalu un
bldvéja vasarnicas jau 19.gs. Pilséta, kas Sodien pazistama ka Jirmala, veidojusies no
vairakam atSkirigdm dalam, kas katra vésturiski radusies un attistijusies citadi, tapéc art
Sodien Sis atSkirtbas ir viegli pamanamas. Tagadéjas robezas, nosaukumu un pilsétas
statusu Jdrmala ieguva 1959.gada, kad Rigas pilsétas Jurmalas rajonam pievienoja
Sloku un Kemerus, tadéjadi pilsétas pamatstruktiru veido tris savulaik patstavigi
funkcionéjo8as pilsétas — Sloka, Kemeri un Rigas Jurmala. Ta ka pasreizéjas robezas
pilséta vienoti attistijusies vien pédé&jos piecdesmit gados, tas pilsétblvnieciska struktdra
nav vienmériga — blivas apbives rajoni ap vésturiskajiem centriem mijas ar plasam
mezaparku teritorijam. Tomér tieSi pamiSus izvietotas apbives, mezu, Lielupes un jaras
sinergija veido Jarmalas vienreizéjo kolorTtu.

Jurmala ir viena no Latvijas pilsétam, kas var lepoties ar Gdenu daudzveidibu. Tai ir
garaka (33km) un plataka pludmale. Lielupes krasti (labais krasts 12km un kreisais krasts
20km), Slokas karjers ir vietas, kur nepiecieS8ams uzlabot pieejamibu un Gdenu
izmantoSanu. Pilsétai ir izteikti garena forma, kas izvietojusies starp jaras Iici un Lielupi,
Saurakaja vieta (Dubultos) zemes stréle starp juru un Lielupi ir tikai 300m plata.
Virszemes saldtdens ddenu tiklu veido Lielupe, Vecslocene, VérSupite, Slokas ezers,
Aklais ezers, Akacis, Melnezers, Varkalu kanals un Janupite. Pilsétas reljefs ir I1ézens,
lielakoties zems, maksimala atzime no 1 — 10m. MeZi un kapas aiznem 37%, tdeni —
11.3% pilsétas teritorijas. Raksturigs piejiras klimats ar maigdkam temperatiras
svarstibam. Kdirorta objektu pastavéSanai bitiskas Tpasas mikroklimatiskas zonas, ko
Piejaras teritorijas rada kapas kopa ar pludmali un jaru.

Nozimigaka saistiba Juarmalai ir ar Rigu, kur atrodas starptautiskie satiksmes mezgli —
pasaZieru osta, dzelzcela stacija, autoosta. Vel izdevigdks novietojums ir pret
starptautisko lidostu ar ko savieno Rigas — Ventspils valsts autocelS. Jdrmalu un
galvaspilsétu Rigu savieno Rigas — Tukuma Il elektriskd dzelzcela [inija un Rigas —
Ventspils automagistrale E22/A10. |kdiena pastav ievérojama Jarmalas iedzivotaju
kustiba virziena uz Rigu un vasaras ievérojama atpitnieku kustiba no Rigas uz Jurmalu.

Teritorija, kurd atrodas novértéjamais objekts, apkartéjo apbavi veido 1 - 2 stavu
individualas dzivojamas majas, vasarnicas un dazi komercobjekti — veikali, kafejnicas un
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pasvaldibas iestades. Rajona ir labi attistita apkartnes infrastruktira — apméram 400 m
no objekta atrodas bérnudarzs un sakumskola ,Taurenttis” un 2 km attdluma atrodas
Majoru vidusskola. 170 m attdluma uz Slokas ielas un Dubultu prospekta atrodas partikas
un saimniecibas prec€u veikali, restorani, kafejnicas, zobarstnieciba, poliklinika, bankas
filiales un citi svarigi infrastruktdras objekti. Ir laba sabiedriska transporta saikne ar citiem
Jarmalas rajoniem un Rigas centru: autobusi, marSruta taksometri un vilciens. Tuvaka
sabiedriska transporta pietura atrodas 250 m attdluma — uz Dubultu prospekta. Tuvaka
vilciena stacija Dubulti atrodas aptuveni 315 m attaluma no novértéjama objekta.

Ipasums atrodas apméram 1.5km no Jomas ielas, 2.5 km no Dzintaru koncertzales, 100
m no Dubultu prospekta un apméram 25 km no Rigas pilsétas centra. PiebraukSana pie
TpaSuma ir organizéta Radolfa Blaumana ielas puses, visas apkartéjas ielas ir klatas ar
kvalitativu asfalta segumu un diennakts tums$ajas stundas apgaismotas, kriminogéna
situacija rajona ir drosa, netalu atrodas Jurmalas policijas iecirknis.

Teritorija, kurd atrodas novértéjamais objekts, pamata ir veidojusies k& individualo
dzivojamo maju un vasarnicu, ka arT komercapbives rajons un prognozé&jams, ka

6.2 Ipasnieks

Saskana ar Rigas rajona tiesas zemesgramatu nodalas Jdrmalas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000326779 2025.gada 30.jlnija valsts vienotas
datorizétas zemesgramatas izdruku, nekustamais TpaSums — zemes gabals ar kopégjo
platibu 1 615 m?, kas atrodas Radolfa Blaumana ield 7 k-2, Radolfa Blaumana iela 7,
Jirmala, kadastra Nr. 1300 010 2018, pieder A/s Latvijas nafta, registracijas numurs
40003003174, pamatojoties uz 2008.gada 22.decembra valsts nomaksas zemesgabala
pirkuma Iigumu, zemesgramatas tiesneses Jolantas Livenas 2016.gada 23.maija
[Emums, Zurnals Nr. 300004098787.

6.3 lerobeZojumi, apkilajumi un citi apgruatinajumi

Saskana ar Rigas rajona tiesas Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000326779 izdruku no Valsts vienotas datorizétds zemesgramatas, nekustamajam
Tpasumam zemes gabalam ar kadastra apzimé&jumu (1300 010 2018) registréti sekojosi
apgratinajumi:

v' Atzime - ievérot valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekla teritorijas noteikumus;

v' AtzZime - dzlvojama éka ir valsts nozimes arhitektlras piemineklis;

v' AtzZime - uz zemes gabala atrodas €kas, kas ierakstitas zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 100000004662.

Minétie apgratinajumi nekustama TpaSuma tirgus vértibu ietekmé negativi, jo ierobezZo
eso8as ekas parbdvi un/vai jaunas apblves iespéjas Tpasuma teritorija.

v Atzime - ievérot Rigas jlras i¢a krasta kapu 300 m aizsargjoslas noteikumus;

v' Atzime - zemesgabala dala atrodas Rddolfa Blaumana ielas 15 m ekspluatacijas
aizsargjosla;

v Atzime - atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu saglabasanu, kas
atrodas zemesgabala teritorija, un netraucét to ekspluataciju.

Minétiem apgratindjumiem nav butiskas ietekmes uz nekustama 1pasuma tirgus vértibu.
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v' AtzZime - noteikts aizliegums bez Latvijas Republikas Finansu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, un Valsts ienémumu dienesta, registracijas
numurs 90000069281, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgriatinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2013.gada 25.janija
hipotékas ligums.

Sie apgriatinadjumi, nosakot nekustama TpaSuma tirgus vértibu, netiek nemti véra,
pienemot, ka darfjuma rezultata Sis apgratinajums tiks dzésts.

Veértétajiem nav informacijas par citiem apgritindjumiem, kas saistiti ar novértéjamo
Tpadumu un kuri varétu ietekmét novéertéjuma gala rezultatu.

6.4 Informacija par zemes gabalu

Novértéjamais Tpasums ir zemes gabals ar kopéjo platibu 1 615 m2, kura izmanto$anas
mérkis saskanad ar spékad esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas attistibas planu ir Jaukta
centra apbuves teritorija (JC53).

Funkecionalals zonéjums
Savmugrsdju aplives terianga (DS

Marstv drivofamds apbiives teritoja (Doh)

DClaudretdyy dovojamas apbies bartonjs (T2

- Publrskfs aphiyves tardorps (P
- Jauktas centra apbiives terbona (15)

Ripniacizkis apblves tertordia (R}

Tehiskis spbivas beribirga (TA)
Transpata infmstrubtdees Wiitodjs TR
Cizbas un apstidjumu tertorje (aj
Laukasmmnedms =rbona (L]

Ll i tasitesifa {1}

Hobeta stanp funkaonila zony un
138 apaklao vai S apakisedm

Jauktas centra apbaves teritorija (JC53)

Pamatinformacija: Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka
teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmanto8anu spektrs vai, kas kalpo ka
pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka arT apbives teritorijas, ko planots atfistit par
Sadiem centriem.

Teritorijas galvenie izmanto3anas veidi:

v' Savrupmaju apbive (11001): apblve, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi stavoSas vai
savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbdves un labiekartojumu.

v' Biroju éku apbive (12001): apbive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti,
paSvaldibas iestades, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas,
pasta, radiostaciju un televizijas centri, studijas un citi uznémumi, organizacijas
un iestades.

v' Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apblve, ko veido
veikali, aptiekas, sabiedriskas édinaSanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni,
sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un
segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas, spélu nami, kazino,
pludmales centri, ka art sadzives un citu pakalpojumu objekti.
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v’ Tarisma un atpitas iestazu apbive (12003): apbdve, ko veido viesnicas, moteli,
viesu majas un cita veida Tslaicigas apmes$anas vietas (viesu nami, pansijas) un
citi izmitinaSanas pakalpojumu nodroSinasanai nepiecieSamie objekti un
infrastruktdra.

v' Kultdras iestazu apblve (12004): apbive, ko veido ékas mazikas, deju un citiem
izklaides pasakumiem, kultras nami, muzeju un biblioteku €kas, izstazu zales,
citas makslas, izklaides un atpitas iestddes un to darbibas nodroSinasanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.

v/ Sporta bavju apbdve (12005).

Aizsardzibas un droSibas iestazu apbive (12006): apbive, ko veido policijas,

ugunsdzésibas un glabsanas dienesti un ugunsdzéséju depo, un to funkcijam

nepiecieS8amas €kas un inzenierbives.

Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).

Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008).

Socialas apripes iestazu apbive (12009).

Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un

dzivnieku kapsétas.

Teritorijas papildizmanto$anas veidi: Nenosaka.

\

LSRN

4.5.52. 4. Apblves parametri

Mr. Minimala Maksimalais Apbilves Apbives Apblves Minimalais brivas
jaunizv. apboves bilvums  intensitane (34 augsums (m) augstums (stive | 2alas weritonjas
zemes gabala [%) shaits) radilajs ()
platiba

2039, 1200 m* 25 iz 65 Ifdz 12 ffdz 3 == 45

= 3 sthva plattha nediikst parsniegt 66% no 2 stfva plarfias

2 cavipemAjam S0
Zemes gabals novértéSanas datuma ir apblvéts ar citai juridiskai personai piederoSu
apbavi: divam dzivojamam majam un piecam paligceltném. Viena no dzivojamam majam
atrodas zemes gabala rietumu mala pie Radolfa Blaumana ielas, bet otra dzivojama maja
izvietota zemes gabala zieme|rietumu mala pie blakus eso8a ipaSuma robezas. Apbuve ir
saméra sliktd tehniska stavokli. Viena no dzivojamam majam ir valsts nozimes
arhitektiras piemineklis, bet viss zemes gabals atrodas valsts nozimes pilsétbivniecibas
pieminekla teritorija. Zemes gabala forma plana ir neregularas formas daudzmalu
poligons, kura rietumu mala robeZojas ar piebraucamo Ruddolfa Blaumana ielu, bet
paréjas robezas ir kopigas ar kaiminu zemes gabaliem. Zemes gabala reljefs ir gandriz
[Tdzens. Piebraucamas ielas novértéSanas datuma ir klatas ar asfaltbetona segumu laba
stavoklt, gar TpaSumu pa ielu iet visas nepiecieS8amas inZenierkomunikacijas — elektriba
un gazes vads, centralizétais Gdens un kanalizacija, TpaSumam ir izveidots elektribas
piesléegums, zemes gabala teritorija atrodas Gdens pumpis. IpaSums visa ta teritorija ir
norobeZots ar metala pinuma konstrukcijas Zogu, kura ir mehaniski atverami varti.
Teritorija ir dal&ji labiekartota. Apkartné ir sakopti un nesakopti pasumi.

Ipasums ir apgratinats ar lietu tiestbam, kas ir aprakstitas vértéjuma atskaites 6.3 punkta
lerobeZojumi, apkilajumi un citi apgratinajumi.
7. TIRGUS SITUACIJA

2024. gads nekustamo TpaSumu tirgd aizritgjis ar pakapenisku atveseloSanos un
piesardzigu optimismu. Lai gan gada sakuma aktivitate bija zema, otraja pusé vérojama
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ievérojama tirgus atdzivoSanas — palielinajies darfjumu skaits, un pircéji kluva parliecinataki
par saviem Iémumiem.

Makroekonomiskas prognozes

Inflacijas kritums deva iespéju centralajam bankam mazinat procentu likmes. Eiropas
Centralas bankas (ECB) Padome kop$ 2024.gada junija procentu likmes ir mazinajusi
Cetras reizes — kopuma par vienu procentpunktu. Eiropas Centralds bankas (ECB) lemums
samazinat Euribor likmi par 0.25 procentpunktiem kalpoja ka signals inflacijas stabilizacijai
un tirgus atveseloSanai. Lai arT likmju samazindjums nebija batisks, tas radija pozitivaku
noskanojumu, kas sekméja lielaku aktivitati. Gada nogalé darfjumu skaits turpinaja pieaugt,
un pircéji saka pienemt drosmigakus Iemumus par majokla iegadi.

Saskana ar jaunakajam ECB prognozém gaidams, ka gan inflacija, gan tautsaimniecibas
izaugsme eirozona bus nedaudz zemaki neka prognozéts ieprieks. Inflacija eirozona Sogad
bis 2.4 % un 2025. gada tuvosies ECB Padomes noteiktajam 2 % meérkim.

Inflacijas samazinaSanas process eirozona virzas atbilstoSi gaiditajam, kas lauj ECB
Padomei turpindt samazinat galvenas eiro procentu likmes. ECB Padome 12. decembrt
samazinaja galvenas procentu likmes par 25 bazes punktiem. Noguldijumu iespéjas uz
nakti procentu likme tika samazinata ldz 3.00 %, galveno refinansé$anas operaciju
procentu likme — I1dz 3.15 % un aizdevumu iesp€jas uz nakti procentu likme — [1dz 3.40 %.

INFLACIJA 2024. GADA

Inflacija Latvija
saglabajas zema 1.3%

lekSzemes cenu Kapumu UZtur staigojuma kapums, bet

Inflacija kopuma saglabifas zema

2025, GADA 2006, GADA

ropore T g 154

Inflacijas dati atbilst Latvijas Bankas oktobrT prognozétajam, un prognoze 2024. gadam
saglabajas 1.3 % liment.

Turpmakajos divos gados inflacija tiek prognozéta zem 2 % (2025. gada 1.4 % un 2026.
gada 1.5 %), bet 2027. gada ta varétu sasniegt 2.1 %. Vidéja termina tiek gaiditas
nedaudz augstakas globalas energoresursu un partikas cenas. Inflaciju paaugstino$o
faktoru vidd ir arT valdibas Iémumi par akcizes nodoklu palielina8anu, pakapeniski
ievieSot nacionalo ETS2 shému degvielai un gazei. Tomér cenu kdpumu mazinas
gaidamais piezemétakais darba algu kdpums.

IKP 2024. GADA
Ekonomika 0.1%
atveselosies

V&35 aktivitates periodu Latvijas ekonomika 2035, gada
nomains spcigaka izaugsme

Frognoze
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IKP izaugsmes lejupvérsto korekciju, paredzot Sim gadam tikai nelielu (0.1 %) IKP
redz&jumam. Lai gan patérétaju noskanojums un rociba uzlabojas, privatais patérins
joprojam ir vajS un majsaimniecibas pagaidam izvélas atjaunot inflacijas noplicinatos
uzkrajumus. ligstoSa Eiropas Savienibas (ES) finanséto projektu 1steno$anas kavéSanas
mazina jau ta vajas kopé€jas investicijas. Turpmakajos gados situacija varétu uzlaboties,
stiprinoties iekSzemes pieprasijumam, kam talkd naks ar straujaka eksporta izaugsme.
Tadéjadi 2025. gada gaidams IKP pieaugums par 2.1 %, 2026. gada — par 3.0 % un
2027.gada — par 3.3 %. Uz tautsaimniecibas atveseloSanos nordda art Ekonomiska
klimata indikators, kas atspogulo uznémé&ju un patérétaju noskanojuma parmainas.
Biznesa cikla ietvaros augSupejo$aja fazé paslaik ir rdpniecibas un pakalpojumu
nozares, ka art patérétaju noskanojums.

Nekustamo 1pasumu tirqus tendences Latvija 2024. gada

2024. gada pirmaja ceturksnT tirgd turpindjas negativa dinamika ar kritoSu darijumu
skaitu un kopéjo darTjumu summas apjomu. Ipasi krass kritums novérojams darijumos ar
zemes gabaliem Riga.

Kopuma Latvija 2024.gada pirmaja ceturksnt tika veikti 10.6 tikstoSi nekustamo Tpasumu
pardoSanas darijjumu, kas bija par 13.9% mazak neka iepriek§€ja ceturksni (2023.gada
IV ceturksnT — 12.4 tdkstoSi darfjumu) un par 7.2% mazak neka iepriekS€ja gada
attiecigaja perioda (2023.gada | ceturksni — 11.5 tdkstosi dartfjumu). Kopé&ja nekustamo
TpaSumu pardoSanas darijumu summa Latvija sasniedza 495 miljonus EUR, kas ir par
19.2% mazak neka 2023.gada IV ceturksnt (613 miljoni EUR) un par 10.7% mazak neka
2023.gada | ceturksnt (554 miljoni EUR).

Mekustamo ipasumu pardosanas darjjumu skaits un kopéja
darfjumu summa Latvija

>
14 000 700 000 00 -
m
£ 12000 E— — 600000000 E
T — T — E
o 10 000 . SO0 000 DK =
E B 000 A00 000 00D E
= I —
= 0000 300 000 Q00 =
[’ g=
4 (WX A000 OO0 DX o
:1..-
2000 100 000 O oy
et
0 0
2023 | ceturksnis 2023 IV ceturksnis 2024 | coturksnis
. Darfjumu skaits Kopéja darjumu summa, EUR

Tirgus sadaltjums pa sektoriem:
v Dzivoklu pardosana: Dzivoklu pardo$anas darijumi veidoja lielako dalu — 43% no
kopéja darfjumu skaita un 44% no kopé€jas darjjumu summas;

v Zemes gabalu pardosana: Zemes pardo$anas darijumi veidoja 35% no kopéja
darTfjumu skaita un 21% no kopéjas darijjumu summas;

v Zemes ar ékam pardosana: Sie darfjumi veidoja 17% no darfjumu skaita un 33%

no kopéjas darjjumu summas.
Riga 2024.gada | ceturksni tika veikti 3.3 tdokstoSi nekustamo TpaSumu pardoSanas
darTjumi, kas bija par 13.8% mazak neka iepriek§€ja ceturksnt (2023.gada IV ceturksni —
3.8 tlkstosSi) un par 3.4% mazak neka iepriek$€ja gada attiecigaja perioda (2023.gada |
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ceturksni — 3.4 tikstoSi). Kopéja nekustamo Tpasumu pardoSanas darijumu summa Riga
sasniedza 217 miljonus EUR, kas ir par 25.9% mazak neka 2023.gada IV ceturksnt (293
miljoni EUR) un par 11.5% mazak neka 2023.gada | ceturksni (245 miljoni EUR).

2024.gada . ceturk3na raditaji liecina par tirgus lejupslides turpinasanos, kas aizsakas jau
2022.gada péc T1sa 2021.gada Covid-19 veicinata nekustama TpasSuma pardoSanas
darfjumu aktivitates pieauguma perioda. Ekonomiska nenoteiktiba, augstas procentu
likmes un augstas celtniecibas izmaksas ietekmé nekustama TpasSuma tirgus aktivitati.
Daudzi pircéji un investori nogaida labvéligakus tirgus apstaklus, kas rezultéjas darfjumu
skaita samazinajuma.

Papildus tam, samazinas ar1 kopé&jais pirkuma summas apjoms, kas norada uz iespéjamu
pardo$anas cenu samazinajumu vai lielaku skaitu mazak vértigu Tpasumu pardo$anu. ST
situacija var but saistita ar pieprasijuma samazinasanos un potencialu tirgus korekciju, kas
atspogulo ekonomisko realitati un pircéju spéju iegadaties nekustamos Tpasumus esosajos
apstaklos. To apliecina ari tirgus rezultatos novérojamais dzivok|lu pardosanas darfjumu
Tpatsvara pieaugums — Rigas pilséta 2024.gada | ceturksnt dzivoklu pardoSanas darfjumi
veidoja 65% no darfjumu skaita un 69% no kopéja darfjumu summas, salidzinajuma ar
63% no darfjumiem un 61% no darfjumu summas 2023.gada | ceturksni. lerobezota
hipotekaro kreditu pieejamiba un pardosSanas darfjumu skaita samazinajums veicina ari
aktivitates pieaugumu majoklu Tres tirgd. Optimismu vieS nesen veiktais EURIBOR likmju
samazinajums, kas varétu pozitivi ietekmét tirgus daltbnieku ekspektaciju vektora virziena
izmainas par turpmako periodu.

2024. gada novembrT Latvija kopa zemesgramatas tika iesniegti 4 070 nekustamo Tpasumu
pirkuma Illgumu nostiprindjuma ldgumi, kas bija par 7% mazak ka iepriek§€ja ménesT -
2024. gada oktobrT (4 390) un par 5% vairak ka gadu iepriek$ - 2023. gada novembrT (3
874).

Fomesgrimata iesniegto nekustamo ipafumu pirkuma Tgunmas

nostiprindjurma logumu skalts Landja

Avots: Immostate. www.zemesgramata.lv statistikas dati.

Rigas pilsétd 2024. gada novembri zemesgramata tika iesniegti 1 343 nekustamo
TpaSumu pirkuma ligumu nostiprindjuma lagumi, kas bija par 7% mazak neka ieprieksé&ja
menesT - 2024. gada oktobrT (1 437), un par 13% vairak ka gadu ieprieks - 2023. gada
novembrT (1 188).
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Femesgramala iesnieglo nekustamo ipasumu pirkuma ligurmu
nostipringjuma lagumu skaits Riga

1 600

1 400

8

1 000

Movembris 2013 mOktobris 2024w NMovembris 2024

Avots: Immostate. www.zemesgramata.lv statistikas dati.
Dzivojamas apbuves zemes tirqus

Gada sakuma pieprasijums péc apblves zemém bija visai augsts gan Pieriga, gan arl
regionos, tacu gada laika noplaka, it Tpasi Pierigd. Tas skaidrojams gan ar kvalitativa
piedavajuma trikumu, jo lielaka dala zemes gabalu jau ir izpardoti, gan art ar to, ka
nekas neliecina par buvniecibas izmaksu samazinajumu, kade| cilvéki labpratak likojas
jau gatavu privatmaju virziena. Regionos Sis pieprasijums ir saglabajies nedaudz
augstaks, jo tie iepriek$ nav bijusi tik populari ka Pieriga. Aktivitate darijumos ar apbives
zemém bija manama Jelgavas, Valmieras un Liepajas tuvuma.
Pieméram, Liepaja pilsétas paSvaldiba cen8as piesaistit iedzivotajus no tuvéjiem
novadiem un pat no Rigas, piedavajot izsolés jaunus zemes gabalus privatmaju
bavniecibai.
Kopuma redzams, ka arvien mazak darijumu ar zemes gabaliem notiek jau pédé&jos
3gadus. Samazinas ne tikai darfjumu skaits, bet attiecigi arT kop€&ja darfjumu summa un
pardotas zemes kopplatiba. ST segmenta sabremzé$anas atspogulojas ari datos par
bdvniecibas iecerém. Ja pirms tris gadiem Sis skaitlis gada bija ap 800, tad 2024.gada
tas
Bija samazinajies par pusi ltdz aptuveni 400 iecerém gada.

Darijumu skaita sadalijums pa

regioniem

202412023
Zamgak: Kurzeme B
dd e ainale Kurzeme 26%
6% Latgale -6%
uiuzwe Pargja Pieriga -11%
1
Pargja I:ErerTga Aktiva Pieriga 1%
14

Riga -15%

Riga :
8% Mf‘-';’;‘fﬂﬂ! Vidzeme 0%
femgale -11%
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Darijumu skaits atseviskos
Pierigas novados

Marupes novads [ 177
Kekavas novads | q7g
Ropazu novads _ 129
Aaszavovscs [ 129
Salaspils novads [ 108
Jormala 00 40

2024/2023
Kekavas novads -4%
Marupes novads 24,
Rapafu novads -18%
Adadu novads -19%
Salaspils novads 0%
Jarmala -26%

* Neapbdveta privatas apblves zeme. Aprékinos tika zmantoti datf par darjumiem ar 2emem
platitd S00-5000 m? Rigd un JOrmmald un 500-11000'm* parsfSs teritords

Avots: Latio. Majoklu tirgus parskats 2024.gadam.

Darfjumu skaita, summas un platibas izmainas pret iepriek3&jo gadu

T
ElES 45%
1%
Ell 0%
AT W,
18
i
A%
1% 0%
p— —
| o -
RTirS -5% 4%
EA
3%
)
2078 2018 2020 2021

m Darjumu skaits = Kopaja darijumu summa

" Neapbivéla privalas apblives zemea.

-G

6%

2022

2023

14

"
" e %

2024

= Pardolas zemes kopplatba

AprGkines tka izmantotl gal par darfumiem ar Zemam pialfbd S00- 5000 e RIS ure JOrmadd ey S00-

11000 n¥ paresds terlfoniss

Avots: Latio. Mgjoklu tirgus parskats 2024.gadam.
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Viddjks conas akifvaji Piarigh [EURMMT)

Bia bk
Paré{a Pleriga et ,lj:.za?.l-‘.m
827 EURIM? pardodanee | o edin can
Shovuurmics: 'PLBEF:;.IH robedas
1.7-38 EUNRA 4 1
Bdahs novads 13-32 042
Riga Kekavas novads 825 1136
24-55 EURM?
T i PdAnuigsics. nosls 18-50 25-71
K Stuclridjlmas Vidzema
ST 3 35. T8 ELRYm I1 E Ruim®
B-14 EURImY 515 EUR/m Ropaku rowads ii-34 23-40
Sooindjemos. \ Shonduries 4 !
A0 ELIRGmE =18 ELRAm? Calaspils noails 15-25 15-32
Jormaka WH=50 J0-14
Lemigale
6-14 EUR/m? Lagabe
Srtnumian: £-12 ELIRYm?

Bk djiames

& 15 EURm?

Pieriga un tuveja apkartné apbavei paredzéeti zemes gabali, lielakoties, tiek pardoti ar jau
zemes gabalam izveidotiem visu nepiecieSamo centralizéto inZzenierkomunikaciju
pieslegumiem vai iespé&jam tos pieslégt zemes TpaSumam, tadé| apbives zemes darfjumu
cenas Seit ir augstas.

Savrupmaju apbivei paredzétas zemes cenas Jurmalas pilsétas Dubultu apkaimés varié
plasa amplitGda atkariba no zemes teritorija 48 — 230 EUR/m? robezas, augstakas tas ir jiras
pusé un jo tuvak jdrai, jo cenas par vienu zemes kvadratmetru ir augstakas; zemes gabalu
pie Rigas juras [i€a darjjumu cenas par vienu zemes kvadratmetru svarstas 200 - 300 EUR
robezas.

Dubultos vidéja piedavajuma cena jlras krasta rajona ir 180 - 400 EUR/mZ2, kopuma
piedavajuma Dubultos piejuras krasta zonas rajona nav apbives gabali.

Jurmalad nekustamo TpaSumu tirgus apblvétu (citai personai piederoSa apblve) zemju
segmenta ir neaktivs. Sadiem Tpasumiem ir loti ierobeZots skaits interesentu. Laika perioda
no 2022.gada Iidz 2025. gada jinijam Jirmalas pilséta apbivétas zemes segmenta darijumi
praktiski nav notikusi. Sados gadijumos parsvara zemes gabala Tpasnieks abpuséji vienojas
ar apbives 1pasnieku par iespéjamo zemes pardoSanas cenu.

Zemes nomas , tai skaitd apbuveéetas zemes tirqus raksturojums, zemes likumiskas
lietoSanas maksa

Zemes noma atskiribd no citiem nekustamo TpaSumu segmentiem (dzivoklu, komerciala
rakstura telpu, dzivojamo maju, komercéku) neveido atseviSku tirgus segmentu, jo 8ada
veida nomas attiecibas parsvara pastav starp dalttu TpaSumu Tpasniekiem, pie kam Sis
TpaSuma attiecibas parasti izveidojuSas piespiedu karta zemes reformas rezultata. Dala Sadu
attiecibu partneri spéj brivpratigi vienoties par zemes nomas apmeéru, kas maksajams par
zemes izmantoSanu apbuves apsaimniekoSanai. Bet saméra liela dald gadijumu, kad puses
nesp&j panakt vienoSanos, tiek noteikta piespiedu noma tiesas cela. Pastav divu veidu
piespiedu nomas attiecibas: pirmais, kad zemes un apbdves Tpasnieki ir juridiskas vai fiziskas
personas; otrais, kad zemes Tpasnieks ir valsts vai paSvaldiba. TreSais zemes nomas tips ir
brivpratigs zemes nomas Iigums, kas ir tipisks lauksaimniecibas zemju segmentam, kur tiek
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slégti brivpratigi zemes nomas Iligumi (jo nepastav dalitas TpaSuma tiesibas) un nomas
maksas apmeérs noteikts pusém savstarpégji vienojoties, ko parasti dikté tirgus situacija.
Latvija, tai skaita Jarmalas pilséta nav izplatits apblves zemes nomas tirgus ta klasiskaja
izpratné. Zemes iznomasana ar mérki to apbuvét nav visai izplatita tirgus prakse, ta biezak
vérojama tikai valsts un pasvaldibu zemes TpaSumu nomas gadijumos, kur attistitaji tas
uztver ka Iétak nomajamas un péc tam privatiz€jamas par Ietdku cenu neka So pasu 1paSumu
tirgus vértiba gadijuma, ja zemes gabali batu brivi no apbaves.

Zemes nomas ligumu nosacijumi turklat var bat |oti dazadi. Nomas maksas var tikt noteiktas
gan ka cena par iznomatas zemes gabala kvadratmetru; gan izstradajot sarezgitu formulu,
paredzot nomas maksas nemainigo dalu, kas ir nomas maksa par zemes kvadratmetru un
nomas maksas mainigo dalu, kas var but izteikts procentudli no attieciga nomnieka
uznémeéjdarbibas pelnas vai apgrozijuma, nodalot uz zemes gabalu attiecinamo
uznémeéjdarbibas dalu. Nereti nomas [lgumos tiek paredzétas buitiskas garantijas lai nomas
[lgumu nebltu iesp&jams izbeigt un radit iznomatajam vai nomniekam zaudéjumus.
Analizéjot tirgus dalibnieku (ja zemes un apbives Tpasuma tiesibas ir vienotas) pelnas
prasijumu, secinams, ka atkariba no investora un investiciju objekta gada pelnas (atdeves)
prasijums var bdt robezas no 5% lidz 15% no iegulditas summas.

Zemes reformas rezultata tika radita situacija, ka zemes un apbives Tpasumi pieder citiem
Tpasniekiem un to attiecibas raksturo zemes piespiedu nomas attiecibas. Pédéjo piecpadsmit
gadu laikda apbuvétas zemes tirgl novérota gan $adu zemes gabalu vértibas kapumi un
kritumi. Veértibu amplitidas ir bijuSsas plasas. Tam par pamatu ir bijuSas dazadas
likumdoSanas iniciativas un likumdoSanas izmainas, kas apbuvétiem zemes gabaliem
pieSkiruSas gan ienesiga aktiva pazimes, gan mazvértiga zemes gabala ar ierobezotam
pelnas iespéjam pazimes.

Tirgus praksé vidéjas zemes nomas piespiedu nomas gadijumos parasti ir robezas no 5-
10%, mazaks nomas apmérs (parasti 5-6% no kadastralas vértibas gada) ir industridla
rakstura TpaSumiem vai mazvértigakiem komercipaSumiem ar mazaku ienesigumu, arl
TpaSumiem lauku regionos, savukart lielaks nomas maksas apmérs (6-10% no kadastralas
vértibas gada) zemei ir ar citam personam piederoSiem ienesigakiem apbuves Tpasumiem
(augstakas klases biroju €kam, tirdzniecibas centriem, DUS u.c.) vai respektablas vietas,
pieméram, Rigas pilsétas centra, Vecriga vai tml., ar labu novietojumu..

Analizéjot valsts un pasvaldibu 1paSuma esoSo apblvétu zemes gabalu ienesigumu,
secinams, ka $ados gadijumos zemes nomas tirgus nefunkciongé, nomas maksas apmeérs tiek
noteikts ar likumdoSanas aktu palidzibu un sastdda 1.5% no kadastralas vértibas gada,
turklat zemes gabalu nav iespéjams atsavinat Ietak par kadastralo vertibu.

Zemes gabalu piespiedu nomas gadijumos liela nozime ir gan zemes, gan apbives
Tpadnieka statusam (fiziska persona, fizisku personu kopums, juridiska persona, valsts vai
pasvaldiba), jo katrs piespiedu nomas gadijums izveido tikai sev raksturigus nomas
apstaklus. Piespiedu nomas gadijumi ir sadrumstaloti daudzos segmentos un nav iespéjams
identificét vienotu, konsekventu piespiedu nomas pieeju.

Dalitu Tpasuma tiesibu gadijuma par zemes gabala izmantoSanu zemes piespiedu nomas
maksas vietd tiek maksata likumiskas lietoSanas maksa. 2022. gada piespiedu nomas
reforma dalitajos Tpasumos tika noteikta vienota maksa par zemi — 4% no kadastralas
vértibas —, ko bluves TpaSnieks ka zemes likumiskais lietotajs maksa zemes TpaSniekam.
Satversmes tiesa minéto maksu atzina par nepietiekamu atlidzibu zemes Tpasniekam, jo nav
nemti véra vina izdevumi.
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No 2022. gada zemes likumiskas lietoSanas maksa ir noteikta likuma “Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civilikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiestbu dalas spéka
staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” (turpmak — Civillikuma spéka staSanas likums).
Tomeér ar Satversmes tiesas 2023. gada 2. maija spriedumu lieta Nr. 2022-02—-01 konkrétais
zemes likumiskas lietoSanas maksas apmeérs atzits par tadu, kas nepilda atlidzibas funkciju.
Satversmes tiesa uzskatija, ka pasreizéja lietoSanas maksas apméra noteikSana nav nemti
véra izdevumi, kas samazina zemes TpaSnieka iendkumu no lietoSanad nodotds zemes
(papildu administréSanas un tiesvedibas izdevumi, ja bives TpasSnieks lietoSanas maksu
labpratigi nemaksa, k& art nodokli, kas zemes TpasSniekam jamaksa no sanemtas lietoSanas
maksas).

Tapat Satversmes tiesa TpaSu uzmanibu pievérsa tam, ka kadastralas vértibas bazes
noteik§anai izmanto datus par nekustama TpaSuma tirgu 2012. gada un eso$as kadastralas
vértibas nesaskan ar tirgus situaciju.

Civillikuma spéka stasanas likuma 38. panta otra dala, kas noteic zemes likumiskas
lietoSanas maksas apmeéru, atzita par neatbilstoSu Satversmei un spéka neesosu no 2024.
gada 1. jalija.

Piespiedu nomas maksas noteikSana ka procenti no TpaSuma kadastralas vértibas, ir
vienkarSota pieeja dalita nekustama TpaSuma gadijuma, kur saistibu tiesibas nav veidojusas
uz pusu brivpratibas principa, jo neatspogulo objektivi realo tirgus situaciju.

Zemes piespiedu nomas gadijuma, nemot véra tas izveidoSanas apstaklus, zemes nomas
maksai ir jabat samérigai attieciba pret abam pusém. Sis attiecibas nevar salidzinat ar briva
tirgus attiecibdam nomas gadijuma. lerobezojumam ir jabat tddam, lai tas sabalansétu abu
pusu intereses.

Nosakot nomas maksas apméru, batiski ir nemt véra, lai zemes TpaSnieks neiegitu pilnu
zemes veértibu relativi 1sa laikd. Ta kd zemes piespiedu nomas gadijuma nevar runat par
brivu tirgu, tad, lai zemes nomas maksa nesasniegtu zemes vértibu relativi 1sa laika un
nemot vérad zemes piespiedu nomas attiecibu raksturu, nomas maksas apméram ir jabat
tadam, lai nomas maksa sasniegtu zemes vértibu 15-20 gadu laika, ko nevarétu uzskatit par
wrelativi 1su laiku”.

8. VERTESANAS TEORETISKIE PAMATPRINCIPI
8.1 Vértéejuma izmantotie pienémumi
Vértéjuma apreékini tiek veikti, pienemot, ka:
> ar 8o nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

> nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t. sk., nodoklu maksajumu
kavéjumiem;

> nekustamais TpaSuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapindjuma ligumiem;

> nekustamais Tpasums ir apgritinats ar citai fiziskai personai piederosu hidrobavi.
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8.2 Labakais ipasuma lietosanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir visiespé&jamakais izmantoSanas veids, kas ir fiziski
iespéjamas, sapratigi pamatojams, juridiski likumigs, realizé€jams no finansiala viedokla,
ka rezultata novertéjama Tpasuma vértiba bis maksimali augsta.

Veértéjamais Tpasums atrodas Jauktas centra apbives teritorija (JC53) ir funkcionala
zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs
vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, kd arT apbuves teritorijas, ko
planots attistit par Sadiem centriem, kur galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju
apbive (11001): apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavoSas individualas dzivojamas
majas), divu dzivoklu majas - brivi stavoSas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbives
un labiekartojumu. Minimala jaunizveidojama zemesgabala platiba teritorija ir noteikta
1200 m?; maksimalais apblves blivums — 25%, maksimalais augstums — 12m.

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atraSanas vietu un tirgus situaciju, nekustama
TpaSuma Rudolfa Blaumana ield 7 k-2, Radolfa Blaumana iela 7, Jurmala, labakais
izmantoSanas veids ir izmantot to eso$as apbldves uzturéSanai un apsaimniekosanai, ka
art jaunas apbuaves celtniecibai.

Vértéjuma atskaites pamatad ir pienémums, ka TpaSums tiek izmantots atbilstoSi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balsttti veiktie
TpaSuma vértibas aprékini.

8.3 Izvéléto novértésanas pieeju pamatojums

Nekustama Tpasuma novértésanai tradicionali tiek izmantotas tris vértéSanas pieejas:

» izmaksu pieeja — vértiba balstas uz éku, bavju, inZzeniertiklu un tehnologisko iekartu
aizvietoSanas izmaksam, nemot véra vértibas zudumus, kas raduSies fiziska
nolietojuma, funkcionald un saimnieciskd novecojuma rezultatd, un pieskaitot
gruntsgabala tirgus vértibu;

> ienakumu pieeja - vértiba balstas uz TpaSuma spéju radrtt pelnu;

> tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja — veértiba balstas uz nesen pardotu un tirgd
piedavatu ldzigu Tpadumu tirgus cenu analizi.

Nemot veéra vertéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus

informacijas apjomu, vértéSanas Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt izmantojot
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju un iendkumu pieeju.

Izmaksu un ienakumu pieejas Saja gadijuma nav izmantojama. Izmaksu pieeju nav
iespéjams lietot, jo tiek vértéts apbuvéts zemes gabals bez apbuves.

8.3.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lildzigu
Tpasumu tirgus cenu analizi. Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru
cenam ir pieejama informacija, salidzingjums.

Veicot aprékinus ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantoti dati par [idzigu
objektu piedavajumu un pardosanu. lzveélétos TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu,
to pardosanas vai piedavajuma cenas korigé, balstoties uz nekustamo TpaSumu tirgus
cenas ietekméjosiem faktoriem.

Veértibu ietekméjoSie faktori ir sekojosi:
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a Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot pardoto nekustamo Tpasumu
atraSanas laiku tirgd un noslégto darfjumu TpaSos apstaklus.

a Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot Sodienas nekustama Tpasuma
tirgus stavokla faktoru (tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem, darijjumu skaitu pédéjos
ménesos).

a Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot nekustamo Tpasumu novietojumu
pilsétas rajona.

a Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot nekustamo Tpasumu novietojumu
kvartala apbave.

a Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemes gabalu lielumu.

a Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemes gabalu konfiguraciju, kas
nodroSina efektivu zemes gabalu apbavi.

Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemes gabalu moradlo novecojumu.
Salidzinot tiek analizéta eso$a un iespéjama apbuve, ka arT sarkano Iniju esamiba uz
zemes gabaliem, iesp&jamie apbives ierobezojumi, labdka izmantoSanas veida iespé€jas
u.c.

8.3.2. lenakumu pieeja

Ar lenakumu pieeja tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas
plismu konvertacija viena kapitala pasreizgja vértiba. (LVS-401:2013).

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika gustamie
ienémumi, un veértibas aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija
paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu.
lenakumu plismas pamata varbat liguma vai llgumos paredzétas, vai arT liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arm turéSanas rezultata
sagaidama pelna. (LVS-401:2013).

lenakumu pieejas bdtiba ir saistita ar to komercialo interesi, kadél nauda tiek ieguldtta
nekustamaja Tpasuma. IpaSuma vértibu raksturo visi regularie no ta izmanto$anas
gistamie ienakumi, ka arT iespéjama TpaSuma pardoSanas veértiba Tpasumtiesibam
izbeidzoties. No TpaSuma izmantoSanas glstama tira ienémuma parveides procesu
TpaSuma vértiba sauc par kapitalizaciju.

Pastav divas iendkumu kapitalizacijas pieejas - tie3a kapitalizacija un naudas plismas
diskontéSana. Ja TpaSums spé&j generét stabilu ienémumu plasmu ilgaka laika perioda,
tad tiek izmantota tie$a kapitalizacija. Savukart, ja 1paSuma izmanto8ana saistita ar
mainigu naudas plismu, tad tiek izmantota naudas plismas diskonté3ana.

Sis véertésanas tehnikas ticamibu nosaka sekojo$i apstakli:

v' paredzamo ikgadé&jo neto ienémumu novértéjuma pamatotiba;

v" neto ikgadéjo ienémumu ilgums;

v’ kapitalizacijas vai diskonta likme;

v’ izmantota metode - ienakumu tie$a kapitalizacija vai arm — naudas plidsmu diskonts.
Diskontétas naudas plismas pieeja
Nekustama 1paSuma vértédana, izmantojot diskontétds naudas plismas pieeju, tiek
izmantota informacija par eksistéjoSajiem nomas ligumiem un tajos atrunatajam nomas
maksam, ka arT informacija par nomas maksam, kadas eksisté tirgd [Tdzigiem objektiem
iznomatam un neiznomatam (vakantam) platibam.

Diskontéto naudas plismas pieeja piemérojama uznémumiem, kuru nakotnes darbiba
var atSkirties no to eso3as darbibas vértéSanas bridr. 81 pieeja pamatojas uz iesp&jamo
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noteikta perioda nakotnes ienakumu noveértéjumu, pie nosacijuma, ka nakotnes
ienakumu naudas plisma var batiski atSkirties no patreizéjas, varam noteikt pamatotus
nakotnes naudas ienadkumus, prognoz&jamas iesp&jamas naudas plismas ir pozitivas
lielakai dalai no prognozé ieklauto gadu skaita un pédé&ja prognoz&jama gada naudas
plismai jabat pietiekami lielai un pozitivai. Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai
darbibas restrukturizacija, ka ietekmé& objekta ekspluatacijas pirmaja perioda ir
paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas plismas
diskonta pieeja.

Objekta tirgus vértiba ir ikgadéjo uz noteikto laika momentu diskontéto naudas plismu
summa.

DiskontéSanas pamatfunkcija:
v" Naudas vértibas laika gaita vértibas mainibas princips.
v' Lai salidzinatu naudas plismas (ienakumus, izdevumus), kas rodas dazados laika
posmos, tie japarvers Sodienas izteiksme.
Vienadu naudas plismu sérija, kas rodas vienmérigi izvietotos laika intervalos, pieméram
gada beigas (annuity). Sodienas vértiou $adam scenarijam var aprékinat, izmantojot
sekojosu formulu:
- PV(A) = annuity Sodienas vértiba
PV(A) = _i : ‘l = 1 : J A-rjaudas plisma katra perioda
‘ i (1+1)" i - diskonta likme
n - periodu skaits
Vienadu naudas plismu sérijas, kas rodas vienmeérigi izvietotos laika intervalos un kas
nekad nebeidzas (perpetuity). Sodienas vértibu $adam scenarijam var apréekinat,
izmantojot sekojoSu formulu:
_ PV(P) — perpetuity Sodienas vértiba
PV(P) = — A —naudas plisma katra perioda
! i— diskonta likme
Diskonta un kapitalizacijas likme
Diskonta likme — kapitala atdeves likme, kas tiek izmantota, lai nakotné sanemamu vai
nakotné maksajamu naudas summu konvertétu tas paSreiz€ja vértiba. Teorétiski tai ir
jaatspogulo iespéjama kapitala atdeves likme alternativos ieguldijumos ar lidzigu riska
[Tmeni.
Diskonta likmi veido sekojoSi riska faktori:
1. Bezriska procentu likme — Tstermina un vidéja termina valsts obligaciju likme
vértéSanas diena.

2. leguldijumu risks — konkréta TpaSuma iegades riska pakape.

3. Likviditates risks — iespéja parvérst 1paSumu nauda. Tas noteikts, analizéjot
nekustama Tpasuma pardosanas iespéjas, salidzinot ar vértspapiriem.

4. Parvaldisanas risks — tiek noteikts, analizéjot ienakumu no nekustama TpaSuma
atkaribu no ta parvaldisanas kvalitates.
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9. NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

9.1 Vertibu ietekmeéjosie faktori

Sekojosi vertibu ietekméjosie faktori tiek nemti véra:

+

+ 4+ + + + o+

atraSanas vieta 300m attaluma no Rigas jdras [i€a pludmales teritorija ar labi
attistrtu infrastruktdru;

labas kvalitates asfaltbetona seguma piebraucamie celi;

labs teritorijas nodrosinajums ar sabiedrisko transportu;

optimala zemes gabala platiba un konfiguracija savrupmaju apbdvei;

zemes gabala reljefs;

apkartéja apbdve un tas blivums lidzas objektam;

zemes gabala atlautd izmantoSana saskand ar spékd esoSo Jiarmalas pilsétas
teritorijas planojumu;

blakus atrodas visas nepiecieSamas centralizétas inzenierkomunikacijas;

uz zemes atrodas dzivojama €ka slikta stavoklt, kura ir valsts nozimes arhitektiras
piemineklis;

uz zemes esoS$a apbive ir citai juridiskai personai piedero$a un salidzinoS$i slikta
tehniska stavoklr;

ierobezots potencialo pirc€ju skaits.

9.2 Nekustama ipasuma novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu)

pieeju

Zemes gabala novértéjums, ar apgratinajumu - citai juridiskai personai piederosu éku

Ipasumu.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr. 1
Nekustamais 1paSums Risina iela 6, Jirmala,
kadastra Nr. 1300 016 1309

Zemes gabals atrodas Asaros, ielu kvartald, ko veido
Asaru prospekts, Talivalzu, Kapu un Rasina ielas, 200m
attaluma no jiras.

Ipadums sastav no viena zemes gabala ar kopé&jo platibu
1996 m2.

Zemes gabalam plana veido neregularas formas Cetrstari,
[[dzens reljefs, sauss un saulains zemesgabals, sakopts
un attirits zemes gabals bez koku un krimu stadijumiem,
sagatavots majas bdvniecibai, pa perimetru nozogots.
Zemes gabals ar saskanotu majas projektu, (majas kopéja
platiba 285 m?); visas centralizétas inZenierkomunikacijas
ir blakus: Gdens, kanalizacija, elektriba, gaze.

PieklGSanas iespéjas ir labas. Pieklat pie TpaSuma var pa
asfaltbetona seguma ielu — Rasina ielu. Zemes gabals
Jurmald — Asaros, kluss un elitars privatmaju rajons,
apkartéjo apbidvi veido pamatd jaunas savrupmajas.
Zemes gabals atrodas ~200m attdluma no Rigas juras
[1€a pludmales. Riga 35 min brauciena attdluma. Tuvaka
sabiedriska transporta — autobusu un marsruta taksometru
pietura atrodas pie Asaru prospekta ~350m attaluma no
TpaSuma; vilciena stacija Asari atrodas ~1km attaluma.
Zemes gabala izmantoSanas mérkis saskana ar Jarmalas
pilsétas teritorijas aktudlo funkcionald zoné&juma karti ir
Savrupmaju apbdves teritorija (DzS11), kura galvenais
izmantoSanas veids ir viena dzivokla maja, 2 dzivoklu
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maja, vasarnica, dvinu maja vai vasarnicu apbave;
teritorijas apblves raditaji: apbdves blivums 20 %;
apbudves intensitate — 52 %; minimala briva zala teritorija —
55 %; maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai — 2.5
stavi; maksimalais apbidves augstums dzivojamai ékai —
12 m; maksimalais stavu skaits dzivojamai maju
paligbivei — 1.5 stavi; maksimalais apbdves augstums
dzivojamai maju paligékai — 6 m. Saskanad ar VZD
informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem, zemes gabala izmantoSanas mérkis ir
Individualo dzivojamo maju apbive (kods 0601).
Apgratinajumi: Individuali noteikta vides un dabas resursu
aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts vai
vietéjas nozimes kultiras pieminekli; Ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap kugoSanas drosibai paredzéto
navigacijas tehnisko Iidzekli, kas noteikts normativajos
aktos par jarlietu parvaldi un jiras droSibu, — baka; Baltijas
jiras un Rigas joras Ii¢a ierobezotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija.

Saskana ar VZD informativo izdruku no kadastra sistémas
teksta datiem Tpasumam ir registréts sekojoss
apgratingjums ar lietu tiesibam: Baltijas joras un Rigas
juras [Ii€a krasta kapu vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija 1996 m? platiba.
Ipadums pardots par kopéjo darijuma cena 327 500 EUR,
darfjuma datumi 2023.gada 20.marts. Avots: VZD datu
baze un informativa izdruka no VZD kadastra informacijas
sistémas teksta datiem, Cenu banka.

Objekts Nr. 2

Nekustamais TpaSums Undines iela 10, Jirmala,

kadastra Nr. 1300 009 2108

Zemes gabals atrodas Majoros, ielu kvartala, ko veido
Undines, Erg!u, Juras un Jomas ielas, aptuveni 300m
attdluma no Rigas jaras [i¢a un 170m no Lielupes, Majoru
dzelzcela stacija ir aptuveni 230m attdluma, apkartné
savrupmaju apbuve un daudzstadvu apbive, ka arl
komerciala rakstura apbive, tuvakie socialas
infrastruktdiras objekti atrodas dazu simtu metru attaluma.
Ipagdums sastav no viena zemes gabala ar kopéjo platibu
1874 m?, piebraucamais cel§ klats ar asfaltbetona
segumu, zemes gabals ir Cetrstlra formas, tam ir atseviski
koku stadijumi, reljefs — ldzens; visas komunikacijas -
gaze, elektriba, ddens wun kanalizacija iet gar
zemesgabalu. Zemes gabals atrodas Majoru centra,
blakus Jomas ielai. Péc Jlirmalas pilsétas attistibas plana
JC60 zona, kur atlauta izmantoSana ir savrupmaju, dvinu
maju, divu dzivoklu maju, tirdzniecibas, pakalpojumu,
atpdtas, kultdras, sporta, tdrisma, biroju un viesu
izmitindSanas objektu bive. Apbldves blivums 30%,
augstums 12 m. Uz ielas ir visas pilsétas komunikacijas.
Saskana ar VZD informativo izdruku no Kadastra
informacijas sistémas teksta datiem, zemes gabala
izmantoSanas meérkis ir Individudlo dzivojamo maju
apbive (kods 0601).

Apgratinajumi: arhitektdras un pilsétbivniecibas
pieminekla teritorija un objekti 1874 m? platiba; Baltijas
juras un Rigas juras Ii¢a krasta kapu vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija 1974 m?
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platiba; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
celu - sarkana lnija 14 m? platiba; Atbildét par visu
pazemes un virszemes inzeniertiklu saglaba$anu, kas
atrodas zemesgabala teritorija un netraucét to
ekspluataciju.

Ipasums pardots par kopéjo darijjuma cena 390 000 EUR,
darfjuma datumi 2023.gada 6.aprilis. Avots: VZD datu
baze un informativa izdruka no VZD kadastra informéacijas
sistémas teksta datiem, Cenu banka.

Objekts Nr. 3
Nekustamais 1paSums Risina iela 6, Jirmala,
kadastra Nr. 1300 016 1309

Zemes gabals atrodas Asaros, ielu kvartald, ko veido
k Asaru prospekts, Talivalzu, Kapu un Rdasina ielas, 200m
(" attaluma no jiras.
Ipadums sastav no viena zemes gabala ar kopé&jo platibu
1996 m2.
Zemes gabalam plana veido neregularas formas Cetrstari,
[Tdzens reljefs, sauss un saulains zemesgabals, sakopts
un attirits zemes gabals bez koku un krimu stadijumiem,
sagatavots majas bdvniecibai, pa perimetru nozogots.
Zemes gabals ar saskanotu majas projektu, (majas kopéja
platitba 285 m?); visas centralizétas inZzenierkomunikacijas
ir blakus: tdens, kanalizacija, elektriba, gaze.
PieklGSanas iespéjas ir labas. Pieklat pie TpaSuma var pa
asfaltbetona seguma ielu — Rdsina ielu. Zemes gabals
Jurmald — Asaros, kluss un elitars privatmaju rajons,
apkartéjo apbidvi veido pamatd jaunas savrupmajas.
Zemes gabals atrodas ~200m attdluma no Rigas jdras
[i€a pludmales. Riga 35 min brauciena attdluma. Tuvaka
sabiedriska transporta — autobusu un marsruta taksometru
pietura atrodas pie Asaru prospekta ~350m attaluma no
Tpasuma; vilciena stacija Asari atrodas ~1km attaluma.
Zemes gabala izmantoSanas mérkis saskana ar Jurmalas
pilsétas teritorijas aktualo funkcionala zong&juma Karti ir
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS11), kura galvenais
izmantoSanas veids ir viena dzivokla maja, 2 dzivoklu
maja, vasarnica, dvinu maja vai vasarnicu apbave;
teritorijas apbidves raditaji: apbives blivums 20 %;
apbudves intensitate — 52 %; minimala briva zala teritorija —
55 %; maksimalais stdvu skaits dzivojamai ékai — 2.5
stavi; maksimalais apbives augstums dzivojamai ékai —
12 m; maksimalais stdvu skaits dzivojamai maju
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paligbdvei — 1.5 stavi; maksimalais apblves augstums
dzivojamai maju paligékai — 6 m. Saskana ar VZD
informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem, zemes gabala izmantoSanas meérkis ir
Individualo dzivojamo maju apbive (kods 0601).
Apgratinajumi: Individuali noteikta vides un dabas resursu
aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts vai
vietéjas nozimes kultdras pieminekli; Ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap kugo$anas drosibai paredzéto
navigacijas tehnisko Iidzekli, kas noteikts normativajos
aktos par jarlietu parvaldi un jaras droSibu, — baka; Baltijas
juras un Rigas juras Ii¢a ierobezotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija.

Saskana ar VZD informativo izdruku no kadastra sistémas
teksta datiem Tpasumam ir registréts sekojoss
apgratingjums ar lietu tiestbam: Baltijas joras un Rigas
juras [i€a krasta kapu vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija 1996 m2 platiba.
Ipasums pardots par kopéjo darfjuma cena 327 500 EUR,
darfjuma datumi 2023.gada 20.marts. Avots: VZD datu
baze un informativa izdruka no VZD kadastra informacijas
sistémas teksta datiem, Cenu banka.

Aprékinu tabula:

Salidzinamais nekustamais TpaSums Tg‘:gfnr:'s Ruj:]r’:_?nzlf 6, Undzn;;:,?: 10, Véjg?ni:,l; 3,
Darfjuma datums 2023.gada marts | 2023.gada aprilis 2025.gada janvaris
Darfjuma cena, EUR 327,500 390,000 225,000
Zemes platiba, m? 1615 1996 1874 1863

Viena kopéja zemes m? cena; EUR 164.08 208.11 120.77
Korekcija par darijjuma apstakliem un laiku -40% -40% -40%

- darijuma apstakli 0% 0% 0%

- piedavajuma laiks tirga 0% 0% 0%

- apgratinajums ar ipasniekam nepiederoSu apbavi -40% -40% -40%

Cena EUR par 1 zemes m? péc korekcijas 98.45 124.87 72.46
Vértibu ietekméjosie faktori: % EUR % EUR % EUR
Nekustama Tpasuma likviditate 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
AtraSanas vieta 5% 4.92 -10% | -12.49 25% 18.12
- novietojums attieciba pret magistraliem autoceliem -5% -4.92 0% 0.00 -5% -3.62
- attalums Iidz pilsétas centram 5% 4.92 0% 0.00 5% 3.62
- vietas pievilcigums/ prestizs, blakus esoSo objektu 0% 0.00 -10% | -12.49 15% 10.87
ietekme, apkartéja ainava

- infrastruktdra/ attalums Ilidz  infrastruktiras 5% 4.92 0% 0.00 10% 7.25
objektiem

- pieklisanas iespéja 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- piebraucama cela segums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- inZenierkomunikaciju pieejamiba teritorija 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Platiba 5% 4.92 3% 3.75 3% 2.17
- zemes gabala platiba 5% 4.92 3% 3.75 3% 2.17
Zemes gabala stavoklis 0% 0.00 -5% -6.24 0% 0.00
- zemes gabala atlauta izmanto$ana 0% 0.00 -5% -6.24 0% 0.00
- atlautais stavu skaits 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- atlautais apbaves blivums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- inZenierkomunikaciju pieslégumi 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- zemes gabala uzlabojumi/ teritorijas labiekartojums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Zemes gabala apgratinajumi: -10% -9.84 -10% | -12.49 -10% -7.25
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- ar lietu tiestham 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- ar apbavi - arhitektiras pieminekli -10% -9.84 -10% -12.49 -10% -7.25
Citi 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja piemaksa 0% 0 -22% -27 18% 13
Tpaguma viena kopéja m? vértiba, EUR 94 98 97 86
Ipasuma vértiba, EUR 151,000

Péc tirgus (salldzindmo darTjumu) pieejas aprékinata nekustama TpaSuma - zemes
gabala ar kopéjo platitbu 1 615 m?, kas atrodas Radolfa Blaumana ield 7 k-2, Radolfa
Blaumana ield 7, Jarmala, kadastra Nr. 1300 010 2018, un kas ir apgritinats ar citai
juridiskai personai piederoSu apbuvi, visiespéjamaka vértiba 2025. gada 1. jalija ir

151 000,- EUR (Viens simts piecdesmit viens tikstotis eiro).

9.3 Nekustama ipasuma novértéjums ar ienakumu pieeju

Uz zemes gabala atrodas citam persondm piederoSa apblve. Attiecigi starp zemes
Tpasnieku un apbuves Tpasniekiem veidojas piespiedu nomas attiecibas.

Aprékina tiek pienemts, ka vértéjamais objekts zemes gabals, tiek iznoméats éku un bavju
Tpasniekam.

Novértejuma sagatavoSanas laikd zemes piespiedu noma tiek transforméta par zemes
likumiskas lietoSanas maksu, to cenSoties pamata attiecinat uz zemes piespiedu nomas
attieclbam zem é&ékam, ka arT pakapeniski uz citiem piespiedu nomas gadijumiem.
Likumdevéja izdotie tiesibu akti tiek apstridéti, atcelti vai laboti. Ministrijas, paSvaldibas,
Ministru kabinets, Saeima virza dazadas iniciativas. Tade| aprékinata vértiba jaanalizé
vértéSanas bridl eso$as informacijas kontekstd ka vértétdja viedoklis un vélama tirgus
vértibas regulara aktualizacija atbilstosi tirgus un tiesiskai situacijai.

Zemes Tpasnieka izdevumus zemes gabala uzturé$anai sastada zemes nodoklis, kas ir
1.5% no zemes kadastra vértibas gada, citi izdevumi zemes Tpasniekam nav.

Nomas maksas aprékins:
Zemes gabala fiskdla kadastrala vertiba 2025.gada 1.janvarm sastdda 64 339 EUR.
Saskana ar spéka esoSajiem tiesibu aktiem likumiskas zemes lietoSanas maksa noteikta
4% apmera, ta tiek maksata avansa.
64 339 x 0.04 = 2573.56 EUR.
Sastadot prognozéjamo nomas maksas naudas plismu, tiek pienemts, ka 3.gada nomas
maksa tiek palielinata uz 6%.
64 339 x 0.06 = 3860.34 EUR
Uz nekustamo 1paSumu kritoSie izdevumi ir sadaliti sekojosa veida:
Zemes nomnieks/nomnieki apmaksa:
v/ zemes nomas maksu;
v’ teritorijas uzturé$anas izdevumus (sétnieks, atkritumu izve$ana u.c.).
Zemes Tpasnieks apmaksa:
v' Zemes nomnieks/nomnieki apmaksa:
v/ zemes nomas maksu;
v teritorijas uzturé$anas izdevumus (sétnieks, atkritumu izve$ana u.c.).
NI nodoklis sastada 1,5% no zemes kadastralas vértibas.
Saskana ar VZD KR datiem zemes gabala kadastrala vértiba sastada 64 339 EUR.
NI nodoklis: 64 339 EUR x 1.5 % = 965.09 EUR.
Nomas maksas neienemsanas risks.
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Nemot véra pilnas zemes nomas/lietoSanas maksas iekaséSanas iespéjas, to ka zemes
lietoSanas maksa maksajama avansa veida par nakamo periodu nomas/lietoSanas maksas
neienems$anas risks nav konstatéts.
Diskonta likmes un kapitalizacijas likmes aprékins
Diskonta likmes aprékinam ir izmantota WACC (svérto kapitala izmaksu metode), kas
balstas uz atzinu, ka par katru naudas vienibu, kas tiek ieguldita projekta, ir jamaksa
atbilstosa atlidziba. Gadijumos, kad finanséjums tiek nodrosinats gan no pasu kapitala, gan
kredttiestades finanséjuma, noder kapitala vidéjas svértas cenas modelis, kas lauj saprast
kada ir projekta kapitala vidgja svérta cena. To var aprékinat péc formulas.
WACC = Rp x Gp + Rk x Gk,
kur Rp — prasttais pasu kapitala ienesigums, %;
Rk - aiznemta kapitala ienesigums, kredita likme, %;
Gp — pasu kapitala dalas kopéja finanséjuma;
Gk — aiznemta kapitala dala kopgja finanséjuma.
Diskonta likmes aprékinu pamata ir izmantoti vidéjie nekustama TpaSuma
apsaimniekoSanas un iznomasanas nozares raditaji.

DISKONTA LIKMES APREKINS AR WACC (SVERTA KAPITALA IZMAKSU METODE)

Bezriska likme rf Eirozonas AAA kreditreitinga 30 gadu obligaciju ienesigums attiecigaja perioda; 2.45%
ECB

Aktivu beta Ba Aktivu betas koeficients, kas novérots apsaimnieko$anas un iznomasanas 0.65
nozaré attiecigaja perioda, saskana ar Aswath Damodaran apkopoto informaciju
http://https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New _Home Page/datacurrent.html

Pasu kapitala beta Be R.Hamada formula ar M.Blume korekciju: Be=B.*[1+(1-t)*(D/E)]*(2/3)+1/3 1.1

Tirgus prémija Kopéja (labi diversificéta) tirgus portfela sagaidama atdeve virs bez riska likmes. 4.5%
Attistita akciju tirgus (piem., ASV) prognozéta prémija

Valsts riska prémija rc Valsts riska piemaksa Latvijai, A.Damodaran 1.6%

Subjektivs a Subjektivs «uzcenojums», kas atspogulo specifiskus riskus, kas nav ieklauti 1.0%

uzcenojums uznémuma naudas plismas. Parasti 0 - 5 %.

Pasu kapitala cena | re re=rf+Be*(4.47%+rc) +a 10.2%

Aiznemta  kapitala | rdc Vidéja 3 méneSu % likme jauniem kreditiem nefinanSu sabiedribam, kas 5.7%

nominala pirms parsniedz EUR 1 miljonu un izsniegti ar mainigas % likmes (lidz gadam)

nodoklu procentu nosacijumam; Latvijas Banka

likme

Uznémuma t Uznémumu iendkuma nodok|u likme dividendém Latvija: Finan$u ministrija 25.50%

iendkuma  nodokla

likme

Pirms nodoklu | rd rd =rdc * (1 -t) 4.22%

aiznemta kapitala

cena

Pasu kapitala | E Padu kapitala tirgus veértibas proporcija no kopé&ja kapitala tirgus vértibas, 40.00%

proporcija atbilstoSi novérojumiem attiecigaja nozaré; A.Damodaran

Aiznemta  kapitala | D Aiznemta kapitala tirgus vértibas proporcija no kopéja kapitala tirgus veértibas, 60.00%

proporcija atbilstoSi noveérojumiem attiecigaja nozaré; A.Damodaran

Nominala péc | NWACC nWACC=re*E+rd*D 6.6%

nodoklu tirgus

WACC

Sagaidama PCI Latvijas bankas inflacijas prognozes 1.5%

ilgtermina inflacija

Reala péc nodoklu rWACC = (1 +nWACC) /(1 +inf) -1 5.0%

tirgus WACC

Kapitalizacijas likme, vadoties no paredzamajiem ienémumiem, to riska pakapes un
iespéjamu kadastralas vertibas kapumu, noteikta 5% apméra.
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Lai noteiktu vértejama objekta tirgus vértibu ar iendkumu pieeju, ka atbilstoSakais konkrétajai
situacijai, tiek pielietots naudas plismas diskontéSanas panémiens, jo vértéjama objekta atseviskos

posmos prognozéta mainiga naudas plisma.

Gadi 1 2 3 4 5
lenémums

Korekcijas koeficients paredzot nomas maksu 1 1.025 1.025 1.025 1.025

pieaugumu

Zemes platiba, m? 1615 1615 1615 1615 1615

Nomas maksas, EUR 2573.56 | 2637.90 | 3345.63 | 3429.27 | 3515.00
Noslogojums 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

lenakums no nomas, EUR 2,574 2,638 3,346 3,429 3,515

Gada bruto ienakums, EUR 2,574 2,638 3,346 3,429 3,515

Korekcijas koeficients (inflacija) 1.000 1.025 1.025 1.025 1.025

Izdevumi kopa, EUR 965 989 1,014 1,039 1,065

Nek. Tp. nodoklis zemei (1.5% no kadastralas

vértibas) 965.09 989.21 | 1,013.94 | 1,039.29 | 1,065.27

Gada tirais ienakums, EUR 1,608 1,649 2,332 2,390 2,450

Reversija 48,682
Diskonta likme 6.6% 6.6% 6.6% 6.6% 6.6%
Kapitalizacijas likme 5.0%

Diskonta koeficients 0.9380 0.8799 0.8253 0.7742 0.7262 0.7262
Naudas pliismas Sodienas vértiba, EUR 1,509 1,451 1,924 1,850 1,779 35,353

Ni sodienas vértiba, EUR

44,000

Ar ienakumu diskontéSanas pieeju aprékinatd nekustama TpaSuma - zemes gabala ar
kopéjo platibu 1 615 m?, kas atrodas Ridolfa Blaumana iela 7 k-2, Radolfa Blaumana
iela 7, Jurmala, kadastra Nr. 1300 010 2018, un kas ir apgritinats ar citai juridiskai
personai piederosu apbdvi, visiespéjamaka vértiba 2025. gada 1. jdlija ir

44 000,- EUR (Cetrdesmit &etri tiikstosi eiro).

10. APREKINU REZULTATU KOPSAVILKUMS

o . s Svara Lidzsvarota
Aprékinu pieejas Noteikta vértiba koeficients vértiba
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja 151,000 0.5 75,500
lenakumu pieeja 44,000 0.5 22,000
Vidéja lidzsvarota vértiba, EUR 1 97,500

NoveértéSanai uzradita nekustama Tpasuma - zemes gabala ar kopéjo platitbu 1 615 m?, kas
atrodas Rudolfa Blaumana iela 7 k-2, Rudolfa Blaumana iela 7, Jarmala, kadastra Nr. 1300
010 2018, un kas ir apgratinats ar citai juridiskai personai piederoSu apbuvi, visiespéjamaka
patiesa vértiba 2025. gada 1. jalija ir:

97 500,- EUR (Devindesmit septini tukstosSi pieci simti eiro)*.
* Noteikta tirgus vértiba ir spéka ar apgritindjumu — uz zemes gabala atrodas citai juridiskai personai
piedero$s bavju ipasums.
Noteiktas veértibas precizitate, nemot véra TpaSuma specifiku, aprékinu metodiku un

izmantotas informacijas kvalitati ir robezas 10%.
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11. GALVENIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

4 Vértétajs pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi;

v Vértétajs neuznemas atbildibu par jautdjumiem, kas saistiti ar JpaSuma piederibas tiesibu
ietekmésanu;

v Tiek uzskatits, novértétais 1paSums ir brivs no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma,;

v Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta no klientiem un citiem avotiem;

4 Noveértétajam nevar prasit dot apliecindjumu tiesa saistiba ar So vértgjumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas;

4 Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliku palidzét
lasTtajam labak izprast sniegto informaciju;

v Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertéjuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertétaja un pasutitaja rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski;

v Kopéjas vertibas sadalljums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads ir dots, attiecas tikai uz
eso30 izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas veértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu
vértéjumu, un ir kltdaini, ja ta tiek darfts.

4 Zemes virsma un augsnes apakskarta skiet cieta un stingra. Ta ka geologisko apstaklu izpéte
netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arT netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

v Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru
parbaudem;

v Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam;

v Veértéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé Tpasuma
vertibu péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma;

v Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (1ipasi, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par
salidzinamajiem skaitliem un informacijas sanemsanas vietam) nedrikst tikt izplatiti publiski
pa reklamam, zinu raidijumiem, pardoSanas organizacijam vai citiem masu informacijas
sakaru lidzekliem bez iepriek$éjas rakstiskas vieno$anas;

4 lenakumu un izdevumu planosSana nav vienkarsi nakotnes paredzé&jumi, drizak tas ir visparéjs
nekustama TpaSuma tirgus novértéjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzé&jumi piepildisies. Nekustama TpasSuma tirgus pastavigi mainds un svarstas. No
novértétaja netiek prasits noteikt ndkotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

v Vairums pienémumi un apreékini, kas lietoti novértéjuma attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta;

v Tiek pienemts, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai nomas
lgumu, kas ietekmé vértibu. Vertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet, ja
pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas Iligums, tad konkréta objekta vértiba var
maintties.

4 Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences ieguSanai, ka art kvalitdtes parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.
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12. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zindSanam un parliecibu:

> faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

> zinojuma analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limit&joSiem
faktoriem, kas ir izklastiti teksta;

> secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipaSuma, ka art nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas objekta véertibas;

> zinojums sagatavots atbilstosi Latvijas Standartam LVS — 401:2013.

1.07.2025.

|. Meiere

Latvijas Tpasumu Veértétaju Asociacija
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 48
Nekustama Tpaduma vértésana
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13. PIELIKUMS

Eksperta slédziens ir papildinats ar sekojoSu vizualo materialu:
Pielikums 1 AtraSanas vieta un zemes robezu plans
Pielikums 2 Ipasuma fotografijas
Pielikums 3 Dokumentu kopijas

Pielikums 1

Atrasanas vieta
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Zemes robezu plans

0

JIRMAL

Kopéja zemes gabala platiba 1 615 m?
Pielikums 2

Ipasuma fotografijas

Skats uz vértéjama zemes gabala teritoriju, Dzivojamas majas (kadastra apzimé&jums 1300 010 2018
001) fasadi un piebraucamo Ridolfa Blaumana ielu.

Dzivojamas majas (kadastra apziméjums 1300  Skats uz vértéjama zemes gabala teritoriju ar taja
010 2018 001) fasade no Radolfa Blaumana esoSo lapeni
ielas.
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SO

e
o~

Dzivojamas jas (kadastra apziméjums 1300
010 2018 002) fasade un nojumém.

Dvaojaés majas (kadastra apziméjums 1300
~ 0102018 001 fas?dgno

kts uz pagalma teritoriju.

Pagalma teritorija Tualete pgalma teritorija
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Lapene pagalma teritorija.

Dzivojamas méjs (kadstra apszéjums 1300
010 2018 002) fasade.

Dvaojamé majas (kadastra apzTéjums 1300 010 2018 001) fasade no pagalma un ielas pses. »
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Pielikums 3

Dokumentu fotokopijas
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281063-11099

personass kods

Netustama thasuma vérlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1996. gada 10. afprifa
datums
Sertifikdts piedkirts
2022. gada 24. /Mmrin’
datumy

Sertifikats derigs lidz
2027. gada 23, fetrudrim

Dainis Junsls

LIVA Vertetaju
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000326779
Kadastra numurs: 13000102018
Ridolfa Blaumana iela 7 k-2, Jarmala;
Ridolfa Blaumana iela 7, Jirmala

| dajas 1.fedaja Domajama daja | Plaffba, lislums
Nekustams ipafums, senaloli un redinasias, piewenolia zemes
gabali
1.1. Zemesa bals ar kadastra a&mmelumu 1300 010 2018, 16815 m*
1927189, [mums 28022007, Hesnese Dainida Sarma

Il dalas 1.edala Domajama dala Surmma
Mekuslama ipasuma pasnieks, patumliesibu pamals

1.1. IpaZnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas

Finaniu ministrijas, nodok|u maksataja kods 1
90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2001. gada 11. maija Jormalas pilsétas

Zemes komisijas Lémums Mr. 353, 2007. gada 7.

februara Latvijas Republikas Finansu Ministrijas

Uzzina Mr. 38-02-4/2354 par zemesgabalau Jarmala,
R”"Slﬁﬂ?%?zﬁﬁ?gm, 28,02 2007, tiesnese Dainida

Sarma

2.1. Persona: Latvijas valsis Latvijas Republikas

Finangu ministrijas, redistracijas kods 90000014724, 0
persona. Ipaguma tiesTba izbeigusies.

2.2. Ipagnieks: Latvijas nafta, akciju sabiedriba, 1
registracijas numurs 40003003174

2.3. Pamats: 2008.gada 22.decembra valsts 180599 43 EUR

n{:maksas EE.'ITI'E abala pirkuma [Tgums.
OP00ETET, [Bmums 23052076, tesnese Jolanta

Linm

Il dalas 2.iedala
AlzTmes un aizliegumi, pdcmantinieku iscsliana, manbtojuma Tgumi, 5o ieraksty pargroziumi un dedsumi

1.1. Atzime- 2008.gada 22 decembrl noslégts zemesgabala nomaksas pirkuma ITgums ar
maksatnespéjigo privatizéjamo valsts akciju sabiedribu "Latvijas nafta”. Pamats: 2008.gada

22 dacarrtlra Valsts zemesgabala nomaksas pirkuma ligums.
Hr. 300002609764, lEmums 20.01. 2009, tiesnese Anna va

ﬁ’:’t‘s ar ierakstu: N dajas 2iedafa 2.1 (J00004098787)
2.1 Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Mr. 300002609364, 12.01.2009) dzésta.Pamats: Privatizacijas
agentdra, Valsts akciju sabiedribas 2013.gada 11.decembra nostiprindjuma ldgums, Latvijas
nafta, akciju sabiedribas 2016.gada 19.apri]a nostiprindjuma |dgums, 2008.gada 22 decembra
valsts zemesgabala nomaksas pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 098787, lemums 23.05.2018., Hesnese Jolanta Livena
3.1, Atzime - noteikts aizliegums bez Latvijas Republikas Finangu ministrijas, redistricijas numurs
90000014724, un Valsts iepémumu dienesta, registracijas numurs 90000089281, rakstiskas
piekriganas nekustamu Tpadumu atsavindt, davinat, sadalit un apgritinat ar lietu tiesibam.

3.2 F‘amats 21)139&3[13 25. jur;ﬂﬂgjnt&kas ligums.

20, [Emums 2, Hesnese indra Kuzpecova
Il dajas 1.iedala Platita,
Liastu timsibas, Kas apgribina nakustamu pasumu liglums

1.1. Atzime - ievérot valsts nozimes pilsétbldvniecibas pieminek|a teritorijas
noteikumus. Pamats: 2001. gada 11. maija Jarmalas pilsétas Zemes komisijas
Lémums MNr. 353.

1.2. Atzime - dzivojama éka ir valsts nozimes arhitektOras piemineklis. Pamats:
2001. gada 11. maija Jormalas pilsétas Zemes komisijas LEémums Mr. 353.

Lapa 1no 3
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Il dajas 1.iedala Platiba,
Liatu tiesibas, kas apgrolina nakustamu ipasumu ligdums

1.3. Atzime - ievérot Rigas jlras lia krasta kapu 300 m aizsargjoslas noteikumus.
Pamats: 2001. gada 11. maija Jormalas pilsétas Zemes komisijas Lémums Nr. 353.

1.4, Atzime - zemesgabala dala atrodas Ridolfa Blaumana ielas 15 m 16 m*
ekspluatacijas aizsargjosla. Pamats: 2001. gada 11. maija Jirmalas pilsétas Zemes

komigijas Lémums Mr. 353,

1.5. Atzime - atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu saglabasanu,
kas atrodas zemesgabala teritorija, un nefraucét to ekspluataciju. Pamats: 2001.
gada 11. maija Jormalas pilsétas Zemes komisijas LEmums Nr. 353.

1.6. Atzime - uz zemes gabala atrodas ékas, kas ieraksfitas zemesgramatas

nudanuma Mr. 100000004662,
Zurn. Ne. 300001937299, [émums 28.02. 2007, Hesnese Dainida Sarma

IV dajas 1., 2. iadala Summa
Kilas tiesibas un lds pamals

1.1. Nostiprinita hipotéka.Prasitajs: NINA VELIKOTMNAJA, personas kods 11359.13 EUR
241142-10636.

Dirasts
Saistits ar ievakstu: IV dajas 4. Siedaja 1.1 (300005323205)

1.2. Pamats: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas 2019.gada
18 jinija spriedums lieta Nr.C31322016, Rigas apgabaltiesas 2019.gada
1. aﬂgusta izpildu raksts lieta Nr.C31322016.

Eaiutits ar ferakstu: IV dajas 4., 8 fedaja 1.1 (200005323205)

1.3. Nostiprindta hipotéka.Prasitajs: SERGEJS VELIKOTNIJS, personas 11359.13 EUR
E';ds 201140-10628.
Suﬁ’:"l‘s ar ieraksiu; IV dajas 4., Siedaja 1.2 (300005323205)
1.4. Pamats: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolé&gijas 2019.gada
19.jonija spriedums ligtd Nr.C31322016, Rigas apgabaltiesas 2019.gada
1. augml:a izpildu raksts lietd Nr.C31322016.
agwmm' 1, lémums 06.01.2020, Hesnese indra Kreicberga
Saﬂﬂ‘sarlwahm IV dajas 4. 5 iedaja 1.2 (300005323205)

2.1. Mostiprinata hipotéka.Kreditors: Latvijas Republikas Finaniu 17132651.99 EUR
ministrija, redistracijas numurs 20000014724 Kreditors: Valsts ieg@mumu
dienests, redistracijas numurs 20000069281.

2.2. Pamats: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2011.gada
16.novembra [@mums lietd Mr.C04205100, 2013.gada 25.jdnija hipotékas

ligums.
Zurn. Nr. 300005599630, lémums 30.05.2022, Hesnese ndra Hurpecova

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kirlas tiasibu dzésumi
1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, Zurndla Nr. 11358.13 EUR
300005037281,.20.12.2019).Pamats: Ninas Velikotnajas un Sergeja
Velikotnifa 2021.gada 24 marta nostiprindjuma [Ggums.

1.2. Dzeésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Mr.1.3, 1.4, Zurndla MNr. 11359.13 EUR

300005037281, 20.12.2019).Pamats: Ninas Velikotnajas un Sergeja

Uellhntnumzl.‘lﬂﬂada 24 marta nostipringjuma lagums.
F2H08, lmums 3032021, Hesnese lnese Bérzkalhne

Citu ierakstu dafas un iedalds nav.

Lapa 2 no 3
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Informdcias par apgritvi§umien, Kas affieces uz ipad sizsargdamam dabas tertorjdm val mikroVegumiem ~ piesiamas dabas daly
prvaldibas sistémd OZ0LS hitps dozols gov.fwpud

Informacifs prasitdjs: Pieprasijums izdarits 30.06.2025 16:04.47.

Maksa par informaciu fkséla Jisy rékind.

Piazime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 apeila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
alliecibd uz personas datu apstrddi un Sidu datu brivu 2priti un ar ko atoe| Direklivu 954E/EK (Visparigd datu aizsardzibas regula)
kalrs informicijas pleprasijums no dalubizes tiek redistréts.

Lapa3no3
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LATVLJAS REPUBLIKA
JURMALAS pilséta DUBULTI
Riidolfa Blaumana icla 7

Zemes kadastra N® 13000102018

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas notetkiax atbiistodi Jirmalas piisétas Zemes komisijas
2001, vada 11, maija lémumant Nr.333
u pidny saseaainy pee 2001 wada kadastalas n2meéisanas
cridliom, ar precizitéti athilsto§i mérogam [:5(K!
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Apmeinils fel~rs

APBUOVES PLANS

| Zmciny redisindsi'g

M1:500
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*@ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts remes disnests

ipasums
Kadastra numurs Mosaukums | Kadastrala vértiba (EUR) | Zemesgramatas nodalijuma numurs | Administrativa teritorija
13000102018 - 84339 100000326779 Jdrmala
Mekustamd ipaduma novértBums kadastra {EUR): B339
Kaopplatiba: 01615
Platibas mérvieniba: ha
Prograzéla kadastrals vErtiba [EUR): E4339 {péc kadastra daty stéwokla ue 01.06.3024; fskald vErtiba no 01.01.2025.)
ProjektEtd kadasteals wariba (ELR): 50646 (pic kadastra datu stSvoakla uz 10.06.2024; ar KV bSres alskaii uz 01.07.2019.)
ProijiektBth kadaste5lE wSriba (EUR): HS1E (ple kadastra daty stBvakla uz 00,00.2024; ar KV blizes aboolti uz 01072022
Prograzdtais ipasuma novErtEjums (ELR): EA139 {pie kadastra daty sivoids ur 00.06,2024; Fiskild vErtiba no 01,01.2025.}
Projektitais ipaduma noviirtiijumes (FUR): FE06AB [péc kadastra daty stavokla uz 10,06.2024; ar KV biizes absaii uz 01,07.2019.)
ProjektEtais ipaduma navErEjumes (ELR): H0518 (pdc kadastra daty stivokla uz 03.09.2024; ar KV bizes atskaiti uz 00.07.2022.)
Ipaguma sastavs
Zemes vienibas
Drivokju ipafumos Kadastrsls virtiba al.huh-hunh :lznrnlq.n
Kadastra M o o - P
apEimEjums dafas litas I3 &W} dalitajai dalai Adrese
Ridclfa Blaumana icla
130001 02018 11 64339 7, Jarmata, L2015
Kadastrdld wirtiba (EUR): 54335
Kadastrilhs virtibes noteikdanas datums: 01.08.2024
Makustama ipaiuma abjekls platiba: 0.1615
Mekustamd ipatuma abjekta platibas
mérvieriba: ha
Statuss: nekuskamais ipatums
vidéjais LIZ kvalitites nondrtdjums ballés:
Prognozétd kadastrala wértiba (EUR): &4339 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2024; flskala wértiba no 01.01.2025.)
Projektitd kadastrald vrtiba (ELR): Sg?;%]l:p;c] kadastra datu stavokla uz 10006.2024; ar KN bizes atskalt uz
ProjekiEtS kadastr3ls wariba {EUR): ‘D’.ﬁ?lﬂ i S kadastra datu stavokla uz 03.059.2024; ar EV bdzes alskaiti uz

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

S Daivoku ipadumas Kadastrdls vartiba atbilstodi dzivolda
= ] Uil fesadal ]
apzimajums dales j ﬁfu} itajai mmmm jai dala Adrege
13000102016001 11 18181 Richls Blaunons ela 7,
Kadasirald vertina (EUR): 18161
Kadastralas wirtibas noteiianas
datums; 01012024
(=8 badtrdlf vtk 18181 (péc kadastra datu stavekfa Lz 01.06.2024; fiskald vertba no 01,01.2025.)
IEKIEE kadastrilE vidiba 36478 (pac kadastra daty stAveida uz 03.05.2024; ar KV bazes stskalli uz 01.07.2022.)
(ELR):
&m"jﬂ;,.ﬁ 18 hiadastrild vertiba 5700 (phe kadastra daty stieokle uz 10.06.2024; ar KV bires alshaiti ur 01.07.2015)
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Helkusmmea ipasama chijekis .
alatiba (keam.): o1 2547
Hesaukirea: Ceivnjama &ka

Galvenais lictréanas waids:

1110 - Yazna deivnida majas

Billves tips:

11100102 - Indwdualas deivojamas majas ur vasarmices ar kaka drsenam un dérza majes ar
kepejo platiou, leldku par 20 me?

EksplualAcijas ussdkisnas gacs: 1900

Fhspluatirijd picnemsanas gads]
N

Kadastralas urreridanas datums:

15.032001

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veldiem

KoEja plaliba (ke ):
Liztderigd platibs (kwm.):

Dztvakiu kooBia platba (kem.):

Devaklu platia (K ):

Drtvajama platia [kem.)

[zmwaklu paligtelpu platiba (kem.

Dztwakiu rtelpu plakiba o )

Hel&vojarmo belp platilsa (ke

Hedzivajamo iekstelpu platize (kem.):

Nedzivojarmo artelpu pladba doum):

Koglietodanas palighelpy platiba (ke

Enpilislofanas iskslelm plalibs (ke

Kopliebodanas Erelpu platiba (o m.);

Biuves kadastrala uzméarisana

Talpu grupu s<aits:

Wirsremes stAve suaits

Fazemes staw) skaiks;

Holletoums | Yo

Helietnjisma Bpriking dalurs:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

L3000L02018I01001

FKarasmald vertiba (EUR)

1418l

Kadasmalss vErtas notekfanas datums:

01012024

ProgroeEd kadasirsla ve-tba (ELR):

18181 {ﬁfc kadasira dabu £08wakla uz 01.06.2024; MekEE wariba no
1,01 20250

Projelenets kadastrala wartha [FLIE):

] lf&-lil: kadastra do stavokn uz 10,06, 20249; ar KV bazes atskat uz
DL,07,2019,1

Projiestts kadaaledls warlba (EUR):

I5478 {pic kadastra daty stBvokla uz 03.09.2024; &0 KV bizes atekaiti Lz
00730122,

hasaukums; Vasnms dzivogamia

Lietodanas veids: 1110 - viana dovokla matas dovojamo telpu grusa
SiEvs [pesastes): 1

Trdpu shaaits: 24

Kadasmralis uzménzanas detums: 15032001

Telpu _?lu:as, akspluatachd olenemianas
pads(H):

Kopcjas platibas sadalijums pa platibu veidicm

Kapoja platiba Jowm,):

2807

Crzivojame talpu platisa (kvm.):

2827
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Dzivakju platiba (kem.): 2647
Deivokiu daivajsm plakba (lom.): 277
Divaklu paligtelpu plalia Jom.); 5.7
Digivaku Artedpn platibes (kem,): []
Meddvojama telpu platiba (loom): a
Nedzivojama iekdtelpu platiba (kv.m.): i
Medzdvodama Srtelpu platiba (kvom): L]
Kpplistafanas paligtelpu platiba (oem. ) L]
Kppligtofanas ickitelpy platiba (kem, )z L]
KopliztoZanas artelpu platiba (kemy): L]
Telpas
Topas ms | Mazikais | Lielikais | oo | Elspluaticiis
teig | Nosaulums | ygids (my ™ | pugetums | sugatums | i) | piepemsanss
grupsd
1 Istaa T 165 9.0 | -
2 Istaa pihvcgamd 265 ws |-
3 Istaba Seara 1685 4.4 .
4 Istaba %ﬂgﬂm 165 43 .
5 Istaba E.';“a"'ﬁ 255 = 2.9 -
& Istaba E.';‘“a""a .65 ik .
7 Istaba e 265 1z -
8 Istaba Ep";”’ama 255 - 1oL -
3 Virtuve ﬁ;ﬁ;a 21 73 .
10 Tataba E;‘;’:]"-’"“E 21 95 .
1 Piclitena ﬂ_g d 21 ) 81 s
12 Gaittenis m 21 - Az -
12 Kipnu telpa | DI 265 70 -
14 WEveris i 265 69 .
15 VEftvrris il 265 2.5 .
16 Hteja e 21 12 -
17 Istaba E‘E‘“D'f}a"'ﬂ 1.95 155 195 5.7 .
Drivegamd .
18 Istaba iy 195 195 195 106
19 waranda mﬂ 1.95 155 195 5.4 .
md
0 Istaba i 1.95 1.85 195 15 .
21 veranda E’f'.m"ﬁga 1.5 195 185 5.4 -
Defviam
2 Istaba mpfia 195 185 195 81 -
Px Gaitenis F&m‘, 1.95 155 185 85 -
24 Kpnu Lelpa ﬁ_g 195 1.85 195 240 .
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Buwes apjoma raditaji
oma radit3ja Apjoma radit3ja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/ elementa
ﬂs nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbilees laukums - E};‘ apbives laukuma |
Blvtilpums - 554.0 kub.m, -
Apgrutinajumi
Nr. | MotelkSanas datums Tips Apraksts Platiba Marv,
1 15.12.1958 14010102 walsts nozimes kuRiras pieminekla teritarija un objesd 0.0000 ha
Biwes konstruktivie elementi
EkspluatBciis
Konstrukcijas Ekspluatacijas H N [F1311
Nosaukums Materiils veids ija u khmsjgu‘ls b ’H;nnu t,&ﬁ“‘“’
Pamati Witk miris - 1000 - 70
— Koka karkasa

Sienas [vertidld ;

H konstrukojas lidz 15 - 1900 = 5
kanstrukcta) om bizuma, koka Gl
parsagumi m oy haka d&ju | 1900 -
Jumnta nescéd
kanstrukcija ks - 1900 - -

Ml 5y lokegreat ar
Jurnta seqjums antikarozijas - 1900 - 65
parklajumu

Registrétie labiekirtojumi
Labiekrtojuma veids Apjoms (ja tads | LabiekSrtojuma noteikianas veids (ja tads

%iﬂpﬂ!ﬁ neklasificati, labiekartcumi, Pods | pisuars |

Elekiroapgade
13000102018002 1t 634 E_Ef“]‘r’f'm?:m;ﬁ'; 7
¥adastras vertha (EUR): 634
Kadastralis virtibas notaidanas
e [1.01.2024
s '3‘_“5'5 kadestrElS vErita 634 (pic kidastra dety stivokla uz 01,06, 2004; fisEla vitiba no 01.01,2025,)
(O yieta kadastrala vertiba 6170 (pic kadastra deku stivokla uz (03,09,2024; ar K bizes atskati uz 01,07.2022.)
w kadasirald vértiba 464 {péx kadastra datu stavokla uz 10,06,2024; ar KV bazes atskait uz 01.07.2019.)
Nekustama ipaduma abjekta
N ! ati 13
Nosatgoms: Drivojama ska
Galweriais Hetalanas veids: 1110 - Vieta daivakla majas
- . 11100102 - Individualias deivojamas majas un vasamicas ar koka Arsendm un darz majas ar
Bives tips: kephjo platib, liefku par 40 m2
Ekspluatac|as uzsakianas gaps: 150
Ekspluatadja pienemianas gads)-
iy
Kadastralls uzméiSanas datumes: 15.03.2001

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEiS platiba (lodm.): L3
Liedclerigh platiba (kv.m.): 3
Dievikdu kapdja platiba (kem); 1.3
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Ozvoklu planka kv, L3
Daviolame plaaba (ke 122
DEvakly pelielay platba Core: 1001
Dveakly artelp platia (kem): 3
Medzivolama telou platba Jkem.); u
Medrivojama ekitelpu platba (o) i
Medelvojam: Srtelpy platiaa (kem,): 1
Kpplietatanss paligtelpu platiba Jkem.); 1
KopliztoBanas ekitelpu plaoba (oamu) ]
Koplietabanas Srtelpu platiba (ke.m.): 1
Bives kadastrala uzmeridana
Telaw grupu skaits: 1
Wirsremes stivu skaits: 1
Fazomes stovy shans: 1]
molietoiums (M) 71
Mealietojuma aprEking dabums:
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
TACRNDL L2 T LR L

Kadestrald vErtiba [FUR): 3634

Kadustralas vortibas natzikianas datums: 01.401.2024

Prograzsts kadastrals varae (EUR): gf—.’;‘j Eﬂezc;?ﬂanz fand stavokda uz 01,05, 2024; fiskala vtz no

FrojekELd kadastrald vertibe (ELIR): R%ﬁﬁ]ﬁﬂm daty stEwokle ve 10006.32024; &r KV baqas atsiaili we

ProjektEtS kadastrald virdba (ELIR): g% -;I':]E%:Ezk?dam gany stavokda uz 03,008, 2024; ar K bazes atskalti uz

Mosaukums: Vasaras davojama

Lislafanas veidk: 1110 - Viena ddwakla mdjas davajarmo Lelpsa grupa

Skavs {pirsaistes): 1

Telpu skaits: 3

Kadestralds uzmeTianas datums: 15.03.2001

Telpu grupas eksplustE|a prnenianas _
gmlf:;l:-lj:

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeda plabiba (kvm,): L3
Ceivciam below platiba (v m.): 3L3
Cafvckiu platia Jovm.): 313
Czivcklu deivojamia platiba (kam,]: 12,2
Cevckiu palgtelpy platiba (kem,): 18,1

Deiveklu 2rielpy platiba (kedm. j:
Meddteajarno Lelpu plaliba (ke
Nedsteajarmn ickstelpu platise {kem,):
Medzivajamo drtelpy pladba deam. )
Koplietcganas paligtelpu olatiba (kvm.):
Koplietedanas iskdtelpo platita (kem.):
Koplivipdanas Srivdpe platiba Cken.):

E=RE=RE=NE-RE-REp=]

Telpas
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Telpas = = ~ a=
Mazakais Lialakais Ekspluatacija
et | Mosaukums mas Stdvs Augmns tums | augstums P:,t'm plenemEanas
pu s {m fm) fm) (kvam.) (-1
grupa
N Cetsfama - _ _
1 Istaha - i 24 132
2 Virve E&"g&a 1 24 - a5
) Civckla ~ : R
3 Wirtuwe paigtat 1 24 a5
Buves apjoma raditaji
oma raditaja Apjema raditaja ms un Tipa/ elemeanta Tipa/elementa
veids nosaukums ieniba s nosaukiums
Bivllpums = 29,0 kub.m. N
pbires laukums B 4-}.'%.“"“5 laukuma
Buves konstruktivie elementi
" o Ekspluatacija b
Konstrukcijas Ehapluatacijas Moliebojums
Mosaukurms Materisls . i Gads | Pienemianas 5)
gads(-i)
Famati Kiztly muriz - 1500 - )
koka karkssa
Skenas verthdld | o e gz 15em | - 180 75
kanstrakciia) biszuima, keka o
. . Kaka sijas ar koka @8l
Parseoumi aizp gL 100 i
Jurnta sequms Argestoamenta laksnes 1800 Ll
Ragistratie lablekartojumi
Labiekirtajuma veids Apjorms (ja tads ir) Labiekirtajuma noteikianas veids (ja tids ir)
Eleklraapnade
. Addalla Blaumrana iela 7
1300020018003 1 139 k-3, Jormnalz, L-2015
Kadasmalks vertiba (EURY: 13%
Kadastrali: vBritas notekianas datums: 01012024
Progneoits kadasralid vistiba (SURD: 135 [poc kadastrs datu skivosfs ur 01.06.2004; fiskdld vErtiha no 01.071.2025.)
Hroackteta kadastrala worbiha JEUR Y. 430 {pos kadastra data stavokh ur 0302009, ar BN Bozes atskab ur (0,05,2002.)
Projekbeta kadastrala wartiba JELRY 150 {pec kadastra daty stavosa uz 10.05.2024; ar KV bazes atskaid uz 0LOF 2009}
Mekustam? Tpafuma abjekta platiaa
(kv i 75
Blosaucurms: !;b_:]ris
Galvenals liztatanas veids: 1244 - Cirms, leprickE noklasficotas, ckas
Birvas blos: 1270203 - Siltumnicas ar kooejo platiby fidz 50 m2 {leskaitot), 500t un ates
palgekes
Ekspluatacjas wesikianas gads: 15440
Eksplyatasa picneméanas gads-l; -
Kadasmaks uzmeranas daums 15032001

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopafE platba Jom.):

Lietderigs plattha (oem.):

|

[rivakly kopala plotiba (ool

Dizvwoklu plabba (kv )

Divojame pladba (ke

Deaklu palioelu platha Ceeomy):

= =N E=N E=2 N Y]

Dziwakly artalzu platioz (kem.)
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Madzivojama telou platba Jeemul A
Medmyojama kekitelpy planba (o) 7.3
Medzivojams Srtelpu platioe [keam.): 1]
Hpplietaiana palghelpu platiba (kem: 0
Kophotasanas ekidpe plagha gom) I
KoplistoBanas drtalpu plabiba (ke [

Bives kadastrala uzmerisana

Telpll grupa skzits:

Wirkeemes dfvu skaits:

Pazames stavy shaits:

Molietoums (%)

il

Molletojuma aprEking caturs:

Telpu grupas
Kadastra apeiméjums Adrese
13001 D2 B 200 30 -
kadeslrald wiriba [EUR): 123
Kaattian rlAs visrdibas nalaikames, dalume: OL.01.2024

Prograztta kadastrald wirtine (FUR):

139 {pic kadastra detu stivekla e 01,06, 2024; fiskald wartha no G1L01.2025.)

ProjektBtd kadastrald wirtiba (EUR):

154 {péc kadasma datu stivoda uz 100046, 2024; ar KV bazes askaiti uz

JL.07.2015.)

MNn=wikums:

Liztasaras vrids:

ProjeklfLa kadastr3ld wirliba (EUR):

AE0 (pE kadastra dalu Slavokla we 03.09.2024; ar KV bEzes alskaili ue

0L.07. 202
Ekiinis
1334 - Cita, icpricks noklasficcha, tolpu greas

Sdvs | plesalstes )

1

Telpu skaits: 1
Kadestralds usmirisanas datums: 15.05.2001
lzlpu grupas eespluataca pegemsanas
a7 5{-gli:
Telpas
Telpas
Mazrilais Lielalais Ehapluatseijs
::::u MNozaukums -::IIE:’ Stavs {A“L: stums |, ms | a ms ?ﬁt}:a} pienemianas
rupa {m (m =t gads(-i)
Qrup
o hedzieajama -
1 Slinis Ekﬁttelpa‘ 1 25 15
Bilives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditija joms un Tipa/elomenta Tipa/clementa
wallds nosaukums %ﬂaniﬂ hods nasaukums
ApbOvas lukums - if;!:-tm-ss lekuma -
Bivlilpums - 19.0 kutm. - -
Bives konstruktivie elementi
= Ekspluatacija
= Konstrukcijas Ekspluatacijas MNoligtojums
Mosaukums Mataridls vakis uzstkEanas gads EI sﬂfanas (%)
Pamati Kiefelu midiis - 1540 50
ame etipgs | FakE kerkese
ﬁ:h";:'l *‘.'.';E.k“'“ konsnsas i 15 cm 15400 il
RN bicruma, koka dzl
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1540 )
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Riddolfa Blaumana iela 7

130001 02018004 11 122 2. Mormata V3015
Kadastrald vartiba (EUR): 122
Kadastrilds virtibas noteikéanas datums: 01.00.2024

Prognoeta kadastrala vartiba (EUR):

122 (p8c kadastra datu stivakja uz 01.06.2024; fiskald vrtba no 01.0L2035.)

Projekieta kadestrald wariba (EUR):

165 (pac kadastra datu stvokla uz 03.09.2024, ar KV bdzes atskait uz 01.07.2022.)

Prajektied kadestrald variba (EUR):

52 (pic kadastra datu stBvolla ue 10006.2024; ar KN bizes atskaii uz 01.07.2019.)

Blekustams ipatuma ohjekia platibe (km.):

8.5

Iasaukurme:

Hijurs

Galvenars ictosanas viids: 1374 - Citass, ieprices neklasificEtas, dkas
Biives tips: 12740205 - Hopjumes

Ekspluatiicijos ursikianas gads: 1560

Ekspluaticiid pleneméanas gads(-i): -

Kadastralds uzméritanas datums; 15.03.2001

Kopijas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopzia platiba (kem.);

-
o

Uetcerigd platiza {kvm.);

-
o

Crzfvokju kopBia platiba (loem,):

(=1

Drivokdu platiba (edm. )

Deivojama platiba (e,

Duivokju palighalpu plstiba (kv.m.):

Divok]u Stelpu platiha (o.m.):

Madzhajama talpu platia fodm.):

o

Medrivajarmo iekitelpu platiba (kvm.):

hedrivajamo Srtelpu platiba (kem,)c

o

Koplietoganas paligteloe platibs (kem.):

Koplictodanas ickStelpu platiba (kem.):

Koplictcéanas drtelpu platiba (eem. )

olo|lo|(w|lo|n|o|ao|a|o

Bives kadastrild uzmérisana

Telpu grupu skats;

Virszemes stivu shaits;

Paremes stavy saits:

Malietajums (%)

gﬂ-l—lb-l-

Mallatajuma apréking datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

13000002018004001

Kaelastrald varisa {(ELIR):

122

Kadlastrilds vErtibas notekianas datums:

01,01.2024

Frognozth kadastrili vériba (EUR):

122 [pic kadasira datu stivoida we 01.06.2024; fiskfls wirliba ne 01.01.2025.)

Projektétd kadastrild wirtia (ELUR):

52 (pec kadastra daty staeokla vz 10L062024; ar Ky baes atskaiti uz
010720183

Projekieta kadastrala wertia (EUR):

165 [péc kadastra daty stavokda vz 03.09.2024; ar KY bizes atskan uz
01,07,3022.)

Mosaukums:

Pajume

ListoZanas veids:

1274 - Ota, eprieks nekdasificita, telpu grupa

Stavs (peesaistes)

1

Telpu skaits:

Kadastralds uzmarianas datums:

15.03.2001
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Tzlpu grupas ekspluatacia penemsanas
gadsi i

Telpas
Telpas .

Mazhlais Liellais El=pluatBcijs
tn::;':” MNosaukums I::g:’ Skivs {'p'“"ﬁﬂ”m" au ms auTﬂ:um!. {Fﬁﬂzﬂ} piemn*_nlana;
Bruns {m (m gads{-i)

1 FaagLIme g‘ﬂfg'm 1 45
Bives apjoma riditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elemeanta Tipa/elementa
\lallds nosaukums marvieniba kods nasaukums
4.6 apbdves laukuma
Apboves laukums oty
Bives konstruktivie elementi
. Eksplusticijs
= Konstrukcijas Ekspluatacijas = Molietojums
MNosaukums Materials i I.IEHEH-'.Inas gads ;::In&l‘?;lna: (%)
Famat| Kiefelu maris 1960 Eul
Kaks karkesa
Slanas et | o s lidz 15 o | - 1850 - m
kanstrakcija} Bemims, boka dE6
Jurnta sesqums Arnrstommenta khksnes 1840 - 1]
130001 02046005 | i1 2 Riidalfa Blamena iel 7,
Fadasmak vertiba (EUR): 21
Kadasralis vBribas notekianas datums: 01.01.2024

PrognoeEd kadastirali visdiba (SURD:

21 (pic kadastra datu stieckla ve 01062024, (k18 vertiba no 01,01, 2025.)

Projektata kedastrald wartiha (ELRY

171 [pc kadastra catu stivokda uz 03, 065.20249; ar £V bazes atskedi uz 01,07,2022,)

Projektets kedastrala wirtiha {EUR):

27 (pec kadastra datu stévokla vz 10006.2024; ar KV bazes askaitl iz 11.07.201%9.)

Mekustami Tpafuma ojekta platioa [kem.):

137

PoSALLUS:

Hojune

Galvenais liztaianas veids:

1274 - Clbass, iepriekd reklasficibas, Ekas

Birvas tios:

12740305 - Mogumes

Ekspluatddias uzsikianas gads: 190
Ekspluatdojd piapanrdanas gads-i}!
HadawrakE urmEnsans denars 15,000,201

Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopig platia {kem,): 13.7
Lietderigs pladba {kem): 13.7
Dy kapdja plallba (e 0
DAkl platibs (kvm.): 1]
[zivajami pladba (oem.: 1]
Daivokly peligeelow platba Jkemu 0
Davaklu Srbelou platia (keam.): 1]
Medavojars lek plaliba (ki) 11.7
Medrvogama iok&toip platiha Joem.): 1]
Medzivojama rbelpu platioa (kvm.) 13,7
KoplietoBanas paligtelpu platiba {kem.): 1]
Kipliatatanas ekitalpu platiba (ke 1]
Hoplictakanas artelpu platba [kem.): 1]

Biives kadasbrild uzmErisana

Nekustamais TpaSums Radolfa Blaumana iela 7 k-2, Rtdolfa Blaumana iela 7, Jarmala

NovértéSanas datums: 2025. gada 1.jdlijs



Telpu grupu skaits:

Wirsremes stivu Skails:

Papemes sldvu skails:

Nolietojums (%)

Malistojuma apréking datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

130001 02018005001

KoelasteSls virtiba (EUR):

21

Kadastralas vertibas nobeksanas datums:

01.01.2024

Prognozétd kadastrald wiriba (EUR):

21 [pd: adastra daty stiwokda uz 01,06,2024; fiskdld wirtiba no 01,00, 2085,

——— +BI virbha (EURY; ﬂ 'mti.;:l;m datu stieakda vz 10.06,2024; ar KV bires atskaiti uz
Projektats kadastrsls virtha (EUR): Ei zﬂzkz-a;lﬁtra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bdres atskaili uz
Hosaukums; Najume

Lestrfanas weids: 1274 - Cita, iepriek® neklas#ficsta, telpu grupa

Si&vs {piesaigtes): 1

Tl skaitss 1

Kadastrilis uzmirizanas datums: 15,03,2001

Tedou grupes exspluaticijd pienemianas
gada[-?ﬁ:

Telpas
T
Mazhkais | Lislakais Ekspluaticijs
MUmMuUrs Telpas Stavs ms Platiba ianemia
telpu Mosaukums | o w ms | augstums | poonS | B nas
grupa tm; {m i)
1 Majurne Nedsvojemd | 4 - - 137
Bives apjoma raditaji
adita raditaj Tipafelementa elementa
veids nraRe nunlmmsl " i =:h lt.bPI:- a m.‘l:ulul‘h:l-
Apibives laukums 137 apbives laukuma | .
Apgritinjuml
Nr, | Moteikianas datums Tips Apraksts Platiba | Marv,
1 27103005 14010102 walsts nazimes kultlras pieminekls teritorifa un chijekt 1Tl
Bives konstruktivie elementi
. . Ekspluaticiis .
Konstrukei ua Holietajums
Nosaukums Materibls e fjas ﬁmﬁnﬂ"m pﬁnn&mn {%rtn_l
gadsi-i)

Pamati Kiedeiu mdris 1960 - al

" Kaka karkasa
Sienas (wertk3ld ; - -
™ | s, o "
Jumta sequms | G reltasificeLs - 1950 75

1300010218006 | 1 56 e Dl i 7

Kadastrakh virtiba (ELR): 56
Kadastrilis virtias notekianas datums: 01.01.2024

Pragrazeta kadastrald witiba (EUR):

56 [pec kadastra datu stdwok]a uz D1.06.2024; fiskald wirtiba no 01.01.2025.)
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Projekt#F kadestrll wEriba (EUR):

126 (pBc kadastra datu thvakla uz 03,09.2004; ar KV bizes stekaiti iz 01.07.2022,)

Prajektita kadestrila virika (FUR):

20 [pec kadastra daty stavokds e 10006,2024; ar KV bares abseaiti uz 01.07.2019,)

Mekustamd ipatuma objeida platiba (kem.):

6.6

Mosaukumes:

Lapcne

Gahwenas lictocéanas veids: 1274 - Citas, ieprckE neldasificitas, dkas
Bives tips: 12740205 - Nojumes

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1960

Ekspluatacia pienemianas gads(-1): -

Kadastralds weméritanas datums: 15.03.2001

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopSja platiba (kv.m.):

6.6

Ligtrerigd platiba {kem.):

n
o

Dzl koS platiba (kv.m.):

(=]

Diviku platiba (e, ):

Duivijama platiba (earn.):

Disfwiklu paligbelpu platiba (kem.):

Dirvokju Etelpu platie (em):

Medzivojamo telpu platiba (kem.):

o

Fhedzivajamo iekitelpu patiba (kem.):

Medzivajameo drtelpu platiba (ioem. )

o

Koplicicdanas paligtelpy platiba (kem,):

KoplietcEanas iekStalpu platiba (lem.);

Kopletcdanas artelpu platiba (eem. )

alo|lo|n|lo|m|o|o|o|o

Buves kadastrala uzméerisana

Telpu grupu seats:

Wirszemes stevu skalts:

Paremes stavy skaits:

Malietajums (%)

Eml-ll—l

Malietajuma apréking datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

1300020201 E006001

Kadastrala vertia [FUR):

5

Kadastralas wertibas noteicanas datums:

01,01, 2024

Prognozetd kadastrala wErtiba (EUR):

54 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.20024; fiskala vertiba no 01,01, 2025.)

0 kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV béres atskaiti uz

Projekttd kadastrald wertiha (EUR): OLA7I018.)

Projektéts kadastrala vrtia (EURY: I!IEE:I %zrial?am datu stavolda ur 03.,09.2024; ar KV bizes atskaitl uz
Mosaukums: Lapene

Listolanas veids: 1274 - Cita, leprieks neldasificBta, telpu grupa

Sthve (piesaistes): 1

Tedpia sheaits: 1

Kadastralas unméridanat datums:

15.03.2001

'gl':.ldp;:l_ﬁ'_l.lpm alespluatAcijd pienemsanas

Telpas

- rs Telpas
LT

telpy Mosaukums s
‘grupga

Mazakais | Lieldkais Ekspluatacija
Augetusa s | augstums | flthe plmm;!-nE:

{m {m
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0 Jee Qe[ [ [ [ e [
Biives apjoma raditaji
Apjorma riditija Apjoma r Apjams un Tipa/elementa Tipa/elementa
weids nosaukums mervieniba kods N AL ms
Apbuves [oukums Efm“_:lh-lm taukima -
Biives. konstruktivie elementi
Ekspluats
Nosaukums Maberidls K““’!t'“kﬂji'-'* Elggluartﬂﬂl;:“ piedpemiar?&? El%;e‘todums
veid kianas gads{-i)
Pamahi Kaegesiu rmirs 196 - 1]
. " Koka karkasa
s oAl | konsmusaas Iz 15 1961 . B
! om beezuma, koka oall
Turiita eaquens E,"Lié"fa?:ﬁ"m - 1960 - m
130001 Q2012407 I i1 44 ;I:_:#éﬁ FIIL:E:TDF:? ida 7,
\y
Kadasrals veriba (EUR): 44
Hadasirakz vEribas notekianas daturms; 01,01 2024

Prognozits kadasmala vertiba (ZURY

4 (pic kadastra datu stavakla vz O01.06,2029; Asala vartiba no 01012025,

Projektets kadastrald wirtiha {EUR):

154 {p&c kadastra datu st3vokfa uz 03.09.2024; ar KV bazes atskad uz 01072022}

Profeitsla kadastrald wIiliba (BIR):

45 (pEC kadastia dabu staveklz vz 10.06.2024; a0 Ky hages atckalli uz 0L.07.2019.)

Mekustarm Tpaiuma oijekla plaliaa
(hw.m.):

Mosaugums;

14

Atz

Galvenals lietaBanas veids:

1274 - Qi=s, lepriakE neklasficltas, Skas

12740303 - Silbumnicas ar kogEjo platibu fdz 50 M2 (isgkaitot), Skdnd un dies

Biives Lizs: paigThes
Eksphatanjas wwikianas gads: 1970
Ekspluatiod piepemsanas gads-il =
Kadasralis uzmdrtanas damms 15032001

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veldizm

HupEiE plaliba k)

2.4

Liestelerigas platiha (loem):
Drivakly kapaja platiba (iodm.)

24

DFivakju platiba (kv

Divijame pladba (ko)

Denkly peligeloe platha Joomy):

e |ea |ea

Dokl arkelpu pltie (kem.):
meczvoiams telou plabba {kemu

24

Medzivojame ekitelpu platiba (oo

2.4

Medivedamia Srtelpu platiae {ke.m.):

Hpplietazanses palfigtelpy platiba Joem.):

=

KopltaRanas ekitelpe plagha (dom)

Koplietotanas artelpu platioe (ke.m.):

Blves kadastrdla uzmEriiana

Tidpi orupu skaits:

Wirsmrenes stavu skaits:

Pazames stavy sharts:
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Hletijums (%):

Naletajuma aprdkinag datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

13000102 018007001

Kadastrald variba (EUR):

44

Kadastralas vartibas noteikianas datums:

01.01.2024

Progriceet kadastrala vertia (ELR):

44 |pec kadastra daty stawokla uz 01062024, fiskald wertiba no 01.01.2025.)

Projekistd kadastrals wiiiba (BUR):

48 kxdastra datu stawokla uz 10.06.2024; ar KV bdzes atskait uz
0L.07.2019.)

Projekiitd kadastrald vetiba (EUR):

154 [pec kaceastra dabu stivok]a uz 03.09.2024; ar Kv bares atskaiti uz
010732023,

Masaukums: Abisla

Lietedanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificBta, telpu grupa
Stavs {plesalstes): 1

Tedpu skaits: 1

Kadastralas uemarifanas datums: 15.03.2001

Teldpu grupas ekspluatadija penembanas
gaisl-):

Telpas
Talpas Mazikai Lic|3 kai = e
numurs Telpas - ms o clakais | pragpg | Eksplu
Nosaukums Stavs “"1“"' augrtums piznemianas
;f;li waiids (m {"“m?h" ' (m (hv.m.} -i)
1 Atcja Bramama | q 2.1 . . 24
Buves apjoma raditaji
a raditaja Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
m‘ nosaukums mirvieniba s nosaukums
Apkries lpukyms - a:n:pwwus ki -
Biivtilpums S0 ubam, -
Skalts - 1.0 gab, -
Buves konstruktivie elementi
Rosauknans — Konstrukcijas jas Eksphmibciih Molietojums
veids 5 m 'ld.l{-i] t'“:l]
Parnati Kiedalu milrs - 1970 = 50
. Epka karkasa
Senas (werlikala = - _
kerstrukeija) mn:& “l"?j.é‘{S cim 1970 65
Juirita sequms Azbestoamenta loksmes - 1870 - a5
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietodanas veidiam
Patia: [.1615
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas semes platiba: 00000
‘Lak. Aramzernes platiba: 0.0000
sk Auglu d3rzu platiba: 00000
Lk Plavu platiba: [00oD
‘Lek. Ganibu platiba: 00000
no tam melisréts leuksaimniedhs izmantojamd seme: 0LO000
Meky platiba: e
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t.5k. Jaunaudres platiba: DU
KriimGju platia: D000
Purvu platiba: 0u0000
Udens chjektu zeme: [0

t.5k. Zeme zom ddericm: R ]

Lk Peme rem 2iviu dikiem: ELELT]
Zemes zem Skam platiba: L0000
Zomes zem cebem platiba: U0
Pardjis semes platiba: [L1E1S
Listodanas mérki
Miirkis Kods Platiba Platibas mérvianiba
Individudio drivojamo miju apbiive 0Ea1 01615 ha
Apgritinajumi
Wr, | Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Mére,
1 09.06.2000 120101 arhitestinas un plsethiviiecibas peeminek|a teritorija un objekti 01615 | ha
2 | ozorzon 731010100 ﬂgmsmw kilpu vides un dabas resursy | g 1515 | pa
3 10.05.2001 140101 arfitesdiras un ph-i-l.hﬁvrm'bu picminekla teritarija un abjekti 0.141% ha
4 11.05.2001 FI030100 | eksphoalBcijas sisargjodas terilorija gar i vai celu - Sarkand linija 0.0016 ha

Sal informacijai ir tkai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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